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Містобудівна документація «м. Дніпро. Детальний план території в межах вулиць Широкої та Бєляєва» виконана ДП «Український державний науково-дослідний інститут проектування міст «Діпромісто» імені Ю.М. Білоконя», відповідно до договору №5/5 від 30.05.2018, укладеного із департаментом по роботі з активами Дніпровської міської ради.


Підставою для розроблення детального плану території є «Комплексна містобудівна програма розвитку міста Дніпра на 2016 – 2020 роки», затверджена рішенням міської ради від 22.07.2015 20/66 зі змінами.

Мета розроблення детального плану території – уточнення положень затвердженого рішенням сесії Дніпровської міської ради від 20.09.2017 №82/24 «Внесення змін до генерального плану розвитку м. Дніпро», визначення планувальної організації і розвитку території в межі проектування (площею 19,5 га, згідно зі схемою), з урахуванням результатів містобудівного моніторингу.

У проекті вирішені: функціонально-планувальна організація території; червоні лінії, організація руху транспорту та пішоходів; інженерна підготовка і вертикальне планування території; інженерне обладнання території.


Детальний план території розроблений відповідно до Державних будівельних норм України: ДБН Б.2.2-12:2018 «Планування і забудова територій», ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території», а також інших нормативних документів.


При розробленні проекту були враховані рішення «Внесення змін до генерального плану розвитку м. Дніпро» (містобудівна документація розроблена ДП «ДІПРОМІСТО (м. Київ) у 2015 році, затверджена рішенням сесії Дніпровської міської ради від 20.09.2017 №82/24). Також врахований затверджений історико-архітектурний опорний план («ПІК-А», м. Дніпропетровськ, 2008 р.).

Схеми проекту виконані у масштабі 1:1000 на топографічній основі масштабу 1:500 у растровому вигляді з файлом координатної прив’язки у місцевій системі координат м. Дніпро в рамках договору щодо надання послуг по розробленню детального плану території, наданій Замовником (лист від 05.07.2018 №6/22-14).

«Схема розташування території у планувальній структурі міста» виконана на топографічній основі масштабу 1:5000. Поперечні профілі вулиць (додаються в пояснювальну записку) виконані у масштабі 1:200.

У складі документації, за окремим завданням на розроблення виконана схема та пояснювальна записка «Інженерно-технічні заходи цивільного захисту (цивільної оборони) на мирний час та на особливий період».
1. ОЦІНКА ІСНУЮЧОЇ СИТУАЦІЇ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЇ

Територія детального плану в межах вулиць Широкої та Бєляєва розташована в місті Дніпро, в Амур-Нижньодніпровському районі, на лівому березі р. Дніпро, охоплює площу 19,5 га. Територія вільна від забудови.

Межа території: на заході - межі присадибних ділянок садибної забудови по пров. Широкому, на півночі - межі присадибних ділянок садибної забудови по вул. Широкій, на сході - межі присадибних ділянок садибної забудови по вул. Таганрозькій, на півдні - вулиця Бєляєва, на південному заході - канал Лівобережний і озеро Московське басейну р. Дніпро.

Територію проектування (на ділянці біля 600 м) перетинає Одинківський канал та дренажний канал по контуру території (протяжністю біля 1,13 км).

Згідно матеріалів історико-архітектурного опорного плану на території детального плану відсутні об’єкти охорони культурної спадщини та зони регулювання забудови.
2. ПРИРОДНІ ТА ІНЖЕНЕРНО-ГЕОЛОГІЧНІ ОСОБЛИВОСТІ ТЕРИТОРІЇ

Ділянка проектування розташована у північно-східній частині міста, на лівому березі р. Дніпро. Абсолютні відмітки коливаються в межах 51,5-55,5 мБС, рельєф – заплавно-рівнинний; ухили поверхні – незначні.

Характеристика кліматичних умов, основних метеорологічних показників, необхідних для обґрунтування і прийняття планувальних рішень, наведена за даними багаторічних спостережень по метеостанції «Дніпропетровськ» (98 мБС) з урахуванням вимог ДСТУ – НБВ. 1.1-27:2010 «Будівельна кліматологія».

Температура повітря: середньорічна + 8ºС; абсолютний мінімум – 34ºС; абсолютний максимум + 40ºС.

Розрахункова температура: самої холодної п’ятиденки – 24ºС; зимова вентиляційна –9,1ºС.


Опалювальний період: середня температура – 1,0ºС; період - 175 днів.


Глибина промерзання ґрунту: середня – 60 см; максимальна – 100 см.


Тривалість безморозного періоду: середня 190 днів.


Середньорічна відносна вологість повітря: 71%.


Атмосферні опади: середньорічна 477 мм; середньодобовий максимум 36 мм; спостережний максимум 82 мм (1960 р.).


Висота снігового покриву: середньодекадна 16 см; максимальна 44 см.


Кількість днів зі стійким сніговим покривом: 76 днів.


Особливі атмосферні явища (прояв днів/рік): тумани – 44; заметілі – 10; грози – 26; град – 1,8.


Максимально-можлива швидкість вітру: рік – 21 м/с; 5 - 10 років – 24 – 25 м/с; 15-20 років – 26-27 м/с.
Таблиця 1. Повторюваність напрямків вітру й штилів, %

	Період року
	Пн
	ПнС
	С
	ПдС
	Пд
	ПдЗ
	З
	ПнЗ
	Штиль

	Теплий період
	14,1
	12,8
	8,8
	9,7
	13,7
	9,6
	12,6
	20,6
	20,0

	Холодний період
	9,6
	12,2
	13,6
	16,6
	15,8
	10,6
	7,6
	14,0
	12,4

	Рік
	12,0
	13,0
	11,0
	12,0
	15,0
	10,0
	9,0
	18,0
	17,0



Кліматичні показники сприятливі для містобудівної діяльності, в тому числі і перспективи рекреаційного розвитку. При подальшому проектуванні необхідно дотримуватись вимог щодо інсоляції будинків та враховувати характер вітрового режиму і можливі прояви екстремальних метеорологічних факторів.


Згідно Схеми районування України за потенціалом забруднення територія характеризується підвищеним природнім потенціалом забруднення приземних шарів повітря та відповідно несприятливими умовами розсіювання викидів в атмосфері (районування України за потенціалом забруднення).

Щодо ґрунтових умов територія представлена переважно поширені лучно-чорноземні, лучні, лучно-болотні різного ступеня засоленості.

Дані ґрунти характеризуються низьким вмістом гумусу, але досить високою родючістю. Характеризуються високим бонітетом, 80 – 87 балів.


З точки зору використання території для містобудівних цілей якість ґрунтів не є обмежуючим фактором. Для благоустрою та озеленення вони є сприятливі.


В основі залягають докембрійські кристалічні породи представлені біотитовими гнейсами і магматитами. Поверхня нерівна, покрита третинними осадовими породами. В нижній частині третинних відкладів поширені породи бучакського ярусу – піски і шари піщаної глини. Залягають на глибині 20 метрів. Вище залягають відклади київського ярусу – сині і голубуваті піщані вапнякові глини. Їх потужність – 6,0 м. Дані породи перекриті суцільним шаром харківського ярусу.

Дані породи перекриті потужною товщею четвертинних відкладів –флювіогляціальними та алювіально-делювіальними утвореннями, представленими піщано-глинистими породами, на яких сформувались сучасні грунти.

Відповідно схеми інженерно-геологічного районування України місто розташоване в межах зони підвищеної складності будівельних умов освоєння.


Інженерно-будівельні умови ділянки характеризуються наявністю несприятливих геологічних процесів, найбільш суттєвий прояв серед яких має підтоплення земель. Територія проектування являє собою ділянку заплави з високим рівнем ґрунтових вод, що залягають на глибині 0 - 2,5 м.

Також ділянка проектування найбільш вірогідно потрапляє в зони: з найбільшою вірогідністю розвитку непросідаючих лесів; 1%-го повеневого затоплення. Має місце сульфатна агресивність ґрунтових вод по відношенню до бетонних конструкцій. Фактор має локальний прояв.


Так як ділянки з просадними ґрунтами і агресивними ґрунтовими водами графічно не виявлені, для детального визначення прояву цих факторів необхідне проведення вишукувань на фізико-хімічні властивості основ фундаментів і ґрунтових вод.

Відмітка максимального рівня 1% забезпеченості проходження повені за даними інституту «Укргідропроект» ім. С.Я. Жука в межах міста складає 53,4 – 53,8 м.

Територія м. Дніпро не відноситься до сейсмічно активних зон, про що свідчать Карти загального сейсмічного районування території України (згідно ДБН В.1.1-12:2014 «Будівництво в сейсмічних районах України», де відображені величини сейсмічності, які необхідно враховувати:
· відповідно карти «А», що застосовується при проектуванні будівель і споруд класу наслідків (відповідальності) СС1 згідно з ДБН В.1.2-14, а також класу наслідків (відповідальності) СС2 - для будівель заввишки до 73,5 м - 5-бальна зона;

· карти «В», що застосовується при проектуванні будівель і споруд класу наслідків (відповідальності) СС2 згідно з ДБН В.1.2-14 - для будівель заввишки від 73,5 м до 100 м, а так само об’єктів, які належать до потенційно небезпечних, але не ідентифікуються як об’єкти підвищеної небезпеки відповідно до ЗУ «Про об’єкти підвищеної небезпеки», територія району відноситься 5-бальної зони;

· відповідно карти «С», що застосовується при проектуванні будівель і споруд класу наслідків (відповідності) СС3 згідно з ДБН В.1.2-14 необхідно враховувати 6-бальну сейсмічність території.

Аналіз інженерно-геологічних умов дозволив визначити придатність території для будівництва у цілому, розглядаючи її як планувальне обмеження. Таким чином, у межах ділянки проектування виділені території:

· підтоплені заплавні території з підвищеним заляганням ґрунтових вод). Під час інженерно-будівельного освоєння ці території потребують проведення додаткових вишукувань щодо необхідності інженерної підготовки і проведення гідротехнічних заходів (гідроізоляція фундаментів, раціональне вертикальне планування);

· ділянки, що потрапляють у зону затоплення повеневими водами 1% - забезпеченості р. Дніпро, з абсолютною відміткою до 53,4 мБС.

При освоєнні території, що проектується, необхідно провести гідрологічні та інженерно-геологічні вишукування щодо детального вивчення процесів підтоплення та визначення рівнів максимального затоплення під час проходження повеней.

3. ОЦІНКА СТАНУ НАВКОЛИШНЬОГО ПРИРОДНОГО СЕРЕДОВИЩА ТА ПЛАНУВАЛЬНІ ОБМЕЖЕННЯ

При прийнятті планувальних рішень враховані обмеження та вимоги відповідно державних будівельних та санітарно-гігієнічних норм.

Згідно з Постановою Кабінету Міністрів України від 23.07.1991 №106, з урахуванням наступних поточних змін (Постанова від 29.08.1994 №600) територія міста не входить в перелік територій, забруднених в результаті аварії на Чорнобильській АЕС. Середня потужність експозиційної дози гамма-випромінювання у повітрі за результатами багаторічних спостережень не перевищують природного фону і становить близько 12 мкР/годину.

Існуючі планувальні обмеження представлені санітарно-захисними зонами малопотужної котельні у межах ділянки проектування, а також санітарно-захисними зонами кладовищ, розташованих на суміжних територіях.

Санітарно-захисна зона котельні визначена відповідно вимог ДБН Б.2.2-12:2018 (п. 14.11.6) – не менше 50 м.

Кладовища на суміжних територіях (по вул. Райніса та пров. Широкому) за даними Департаменту благоустрою та інфраструктури Дніпровської міської ради є закритими на підставі Рішення Виконавчого комітету Дніпровської міської ради від 07.11.2005 №4663 (лист 3 3/1-3005). Поховання на цих кладовищах проводяться лише у виключних випадках, тільки у межах вже існуючих родинних поховань. Отже, санітарно-захисні зони від них прийняті шириною 300 м (як від кладовищ з незавершеним кладовищ ним періодом) відповідно вимог ДСанПіН 2.2.2.028-99.

Південно-східна околиця території проектування частково потрапляє до меж водоохоронної зони оз. Московське. При цьому параметри водоохоронної зони та прибережної захисної смуги (на суміжній території) визначені з урахуванням матеріалів проекту «Водоохоронна зона та прибережна захисна смуга оз. Московське в районі відведення земельної ділянки під будівництво споруд фізкультурно-спортивного призначення по адресу: Замполіта Бєляєва Амур-Нижньодніпровського району» (Рішення Дніпропетровської міської ради від 28.04.2010 №73/56). Окрім того, даним проектом визначені параметри смуги відведення Одинківського каналу.


Режими господарського використання територій у межах водоохоронної зони та смуги відведення каналу визначаються з урахуванням вимог Водного кодексу України (ст. 89 та 91).

Планувальні рішення проекту прийняті з урахуванням обмежень від об’єктів, що існують та тих, що проектуються на перспективу.


Перспективні планувальні обмеження представлені санітарно-захисною зоною від проектної котельні малої потужності відповідно вимог ДБН Б.2.2-12:2018 (п. 14.11.6) – не менше 50 м.

Санітарно-захисні зони кладовищ на суміжних територіях (по вул. Райніса та пров. Широкому) на проектний період зменшені до 50 м (по закінченню кладовищного періоду).

Окрім того, у межах ділянки проектування передбачається організація багатоповерхового гаражу (загальною місткістю близько 800 автомобілів). Санітарна відстань від даного об’єкту прийнята у розмірі 50 м (згідно вимог ДБН Б.2.2-12:2018, табл. 10.6).

Рішення проекту детального планування враховують необхідність дотримання господарських режимів у межах природоохоронних територій та смуги відведення Одинківського каналу (із урахуванням зміни його русла).

Джерела забруднення ґрунтів твердими побутовими та іншими відходами відсутні.

Джерела електромагнітного випромінювання та акустичного забруднення, що створюють СЗЗ та зони обмеження забудови відсутні.

Основними ділянками акустичних навантажень з перевищенням ГДР може бути проектна вулично-дорожня мережа. Варто зауважити, що при її проектуванні перевага надана варіанту, який забезпечує зниження загальної площу зони акустичного дискомфорту. Окрім того, зазначається необхідність штучні та природні акустичні екрани та звукозахисні споруди або захисні елементи в спорудах першого ешелону забудови.

4. ОСНОВНІ ПРИНЦИПИ ПЛАНУВАЛЬНО-ПРОСТОРОВОЇ ОРГАНІЗАЦІЇ ТЕРИТОРІЇ
4.1. РОЗПОДІЛ ТЕРИТОРІЙ ЗА ФУНКЦІОНАЛЬНИМ ВИКОРИСТАННЯМ

В основі архітектурно-планувальної організації території житлового мікрорайону визначені наступні принципи, а саме:

· створення комфортних умов проживання в житлових групах з забезпеченням нормативних площ озеленення загального та обмеженого користування житлових районів згідно ДБН Б.2.2-12:2018 «Планування та забудова територій»;
· організація внутрішньоквартального простору з розміщення повного комплексу ігрових майданчиків для дітей дошкільного й молодшого шкільного віку, майданчиків для відпочинку дорослого населення, для тимчасової стоянки велосипедів, для занять фізкультурою та збирання побутових відходів. Розрахунок виконаний у відповідності до таблиці 6.4 ДБН Б.2.2-12:2018;
· формування внутрішньогоквартального простору без розміщення місць для зберігання автотранспортних засобів, перевага такого рішення - створення екологічно чистого простору, спрямованість проектних рішень для комфорту людини. Автостоянки для постійного та тимчасового зберігання автомобілів запроектовані на периферії житлового мікрорайону з дотриманням санітарних розривів;
· в перших поверхах житлових будівель передбачений повний комплекс щоденного обслуговування. Разом з тим передбачені об’єкти періодичного та епізодичного обслуговування в межі території детального плану для забезпечення соціально-культурних потреб населення;
· формування простору з розділенням потоків транспорту та пішоходів; створення пішохідних бульварів та системи зелених насаджень загальноміського користування житлових районів для створення комфортних умов проживання. Пішохідні зв’язки поєднують житлові групи будівель, заклади і об’єкти обслуговування та зупинки пасажирського транспорту; 
· питання розміщення місць для зберігання автотранспорту вирішуються наступними способами, а саме:
для тимчасового зберігання запроектовані наземні гостьові автостоянки.

для постійного зберігання автомобілів передбачений багаторівневий паркінг з радіусом пішохідної доступності 500 м.


Проектним рішенням сформована регулярна архітектурно-планувальна структура з чітко визначеними осями.


В організації території детального плану в межах вулиць Широкої та Бєляєва визначений мікрорайон загальною площею 8,0 га. Житлова забудова представлена групами житлових будинків, які складаються з секцій різної поверховості (від 5 до 12 поверхів). Будинки з вбудованими закладами щоденного обслуговування для забезпечення соціально-культурних потреб населення.


Організація внутрішньоквартального простору з розміщення повного комплексу ігрових майданчиків для дітей дошкільного й молодшого шкільного віку, майданчиків для відпочинку дорослого населення, для тимчасової стоянки велосипедів, для занять фізкультурою та збирання побутових відходів. Розрахунок виконаний у відповідності до таблиці 6.4 ДБН Б.2.2-12:2018;

Таблиця 2. Розрахунок необхідних майданчиків

	Майданчики
	Питомі розміри майданчиків, м² на 1 особу
	Розрахункові розміри майданчиків (4600 осіб)
	Розрахункові розміри майданчиків (1980 осіб)

	
	
	етап 15 - 20 років
	етап 3 - 7 років

	
	
	м² на 1 люд.
	га
	м² на 1 люд.
	га

	Ігрові для дітей дошкільного й молодшого шкільного віку
	0,7
	3220
	0,3
	1386
	0,14

	Для відпочинку дорослого населення
	0,2
	920
	0,1
	396
	0,04

	Для тимчасової стоянки велосипедів
	0,1
	460
	0,05
	198
	0,02

	Для занять фізкультурою
	0,2
	920
	0,1
	396
	0,04

	Разом
	
	5520
	0,55
	2376
	0,24



Транспортне обслуговування житлових будинків забезпечується тупиковими під’їздами з розворотними площадками 12х12 м та проїжджою частиною 6 м.


В межі детального плану території запроектовані заклади та підприємства обслуговування:
· заклад дошкільної освіти: дитячий садок;
· спеціалізовані заклади позашкільної освіти: музична школа, школа мистецтв;
· заклади фізкультури та спорту: спорткомплекс (плавальний басейн;спортивні та тренажерні зали);
· підприємства торгівлі: торговий комплекс, супермаркети та окремо розташовані магазини;

· підприємства харчування: кафе;
· будинок підприємств побутового обслуговування.
Рекреаційні зони загальноміського значення

Рекреаційної зони вздовж озера Московського (безпосередньо межує із територією детального плану) має площу біля 1,72 га. Планування – регулярне з врахуванням навантаження на ландшафт та розподілення потоків пішоходів. Вздовж рекреаційної зони запроектована набережна. Пляжна зона рекреаційної зони має площу 1,2 га. На ній передбачається розміщення рятувальної станції.

В межі детального плану території запроектована ще одна ландшафтно-рекреаційна зона вздовж Одинківського каналу із спеціалізованими закладами позашкільної освіти та спортивним площинними спорудами загальною площею 1,37 га.
4.2. ПРОЕКТНІ ОБ’ЄКТИ

Детальним планом території в межах вулиць Широкої та Бєляєва намічене розміщення наступних об’єктів.
Таблиця 3. Проектні об’єкти будівництва

	Номер експл.
	Назва об’єкту
	Площа, га

	
	Житлова багатоквартирна забудова (житловий мікрорайон)
	8,00

	9
	Заклад дошкільної освіти (дитячий садок)
	1,15

	10
	Спеціалізовані заклади позашкільної освіти (музична школа, школа мистецтв)
	0,31

	11
	Офісний центр (вбудований)
	-

	12
	Спорткомплекс: плавальний басейн;спортивні та тренажерні зали, підприємство харчування
	0,53

	13
	Будинок підприємств побутового обслуговування
	-

	14
	Підприємство харчування (кафе)
	0,18

	15
	Магазини
	0,25

	16
	Супермаркети
	0,48

	17
	Торговий комплекс
	0,31

	18
	Громадська вбиральня
	-

	19
	Котельня
	0,17

	20
	Багаторівневий паркінг
	0,44

	21
	Механізований паркінг
	0,25

	
	Відкриті автостоянки
	0,61

	
	Вулиці (в червоних лініях) та проїзди
	4,14

	
	Разом
	16,82



Інші території в межі детального плану території (2,68 га): канал (після розчищення і розширення) – 0,33 га; зелені насадження загального користування – 1,37 га; зелені насадження спецпризначення - 0,98 га.
4.3. ПЕРЕВАЖНІ І СУПУТНІ ВИДИ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЙ, МІСТОБУДІВНІ УМОВИ ТА ОБМЕЖЕННЯ

Для визначення містобудівних умов і обмежень було проведене розподілення території в проектній межі по функціональному використанню та виконана схема функціонального зонування, де визначені наступні зони у відповідності до ДБН Б.1.1-22:2017 «Склад та зміст плану зонування території».
· громадські Г;

· житлові Ж;

· ландшафтно-рекреаційні Р;

· зони транспортної інфраструктури ТР;

· спеціальні зони  С (зона озеленених територій спеціального призначення);

· зона інженерної інфраструктури ІН.


Навчальні зони Г-3 Зона розміщення навчальних закладів. Призначається для розташування вищих навчальних закладів, закладів середньої спеціальної освіти, об’єктів наукового обслуговування та закладів з підготовки, перепідготовки та підвищення кваліфікації. Зони встановлюються з метою концентрації освітніх і супутніх до них функцій: навчальних, інформаційних, культурних, оздоровчих, дозвілля. 


Культурні та спортивні зони Г-4 (зона розміщення культурно-мистецьких та спортивних об’єктів). Призначаються для розташування великих культурно-мистецьких та спортивно-видовищних комплексів, концертних залів, театрів, кінотеатрів, стадіонів тощо.


Торгівельні зони Г-6 (зони розміщення об’єктів торгівлі). Призначаються для розташування магазинів, торгівельних комплексів, ринків, ринкових комплексів. Зону формують території громадської забудови, на яких за містобудівною документацією розміщуються торгівельні заклади та інші об’єкти обслуговування населення.


Багатоквартирна житлова забудова Ж-4 (зона багатоквартирної житлової забудови). Призначається для розташування багатоквартирних житлових будинків від 5 до 9 поверхів, супутніх об’єктів повсякденного обслуговування, комунальних об’єктів, а також окремих об’єктів загальноміського та районного значення. Домінуюче функціональне використання території – житлова функція з включенням функцій громадського призначення.

Багатоквартирна житлова забудова Ж-5 (зона багатоквартирної житлової забудови). Призначається для розташування багатоквартирних житлових будинків поверховістю від 10 до 16 поверхів, супутніх об’єктів повсякденного обслуговування населення, комунальних об’єктів, окремих об’єктів загальноміського значення. Домінуюче функціональне використання території – житлова функція з включенням функцій громадського призначення.

Рекреаційна зона активного відпочинку Р-2 (зона ландшафтно-рекреаційна загальноміського значення). Призначається для виконання активних рекреаційних функцій. До неї належать території загального користування з відповідними об’єктами для активного відпочинку населення та громадсько-рекреаційні центри. Ці території мають бути забезпечені високим рівнем благоустрою, належним переліком постійних споруд для активного відпочинку, тимчасових споруд та інших об’єктів супутніх видів активності.

Зона транспортної інфраструктури ТР-2. Відносяться території вулиць, майданів (в межах червоних ліній), доріг.


Зона транспортної інфраструктури населеного пункту (ТР-1-3) до якої відносяться території СТО, АЗС, великих стоянок, гаражів, установ і організацій транспортного господарства.

Зона інженерної інфраструктури ІН-2. Призначена для розміщення головних об’єктів тепло мереж, водопостачання, каналізації, газопостачання, зливової каналізації.

Зона озеленення спеціального призначення С-4. Зона формується в межах територій, на яких за містобудівною документацією передбачається організація санітарно-захисних зон.
Всі визначені зони  в межах ДПТ є проектними.


Відповідно ДБН Б.1.1-22:2017 «Склад та зміст плану зонування території» виконана схема зонування території, у відповідності до пункту 6.2 визначені переважні та супутні види використання територій, містобудівні умови та обмеження.

Г-3. Навчальні зони.


Переважні види використання:

· вищі та середні спеціальні учбові заклади, в тому числі коледжі та ліцеї при вищих учбових закладах, позашкільні установи, шкільні центри, дошкільні заклади;

· наукові та науково-пошукові заклади;

· центри наукової інформації;

· бібліотеки;

· конференц-зали. сквери, 

· озеленені території;


Супутні види дозволеного використання:

· кінотеатри, розважальні комплекси;

· виставочні зали, музеї;

· фізкультурно-оздоровчі центри (з відкритими і закритими спортивними залами та басейнами);

· гуртожитки та будинки сімейного типу для проживання студентів та викладацького складу;

· поліклініки, аптеки;

· магазини;

· перукарні;

·  пошта, телеграф, телефон;

· споруди комунальної та інженерної інфраструктури, необхідної для обслуговування даної зони;

· споруди для тимчасового зберігання транспортних засобів.

Г-4. Культурні та спортивні зони.

Переважні види використання:

· театри, концертні зали, цирк. будинки культури;

· кінотеатри;

· бібліотеки, клуби, центри дозвілля, розважальні комплекси;

· культові споруди.


Супутні види дозволеного використання:
· підприємства зв’язку;

· фізкультурно-оздоровчі центри (з відкритими і закритими спортивними залами та басейнами);

· будинки побуту;

· невеликі парки, сквери;

· споруди комунальної та інженерної інфраструктури, необхідної для обслуговування даної зони;

· магазини товарів першої необхідності;

· тимчасові павільйони і кіоски для роздрібної торгівлі та обслуговування.

· готелі;

· кафе;

· аптеки;

· автостоянки для тимчасового зберігання автомобілів, (підземні та наземні) при громадських будівлях;

· громадські вбиральні.

Г-6. Торговельні зони.


Переважні види використання:

· торгові центри, спеціалізовані та інші магазини роздрібної торгівлі товарами періодичного попиту;

· ринки;

· заклади громадського харчування.


Супутні види дозволеного використання:
· готелі; 

· автостоянки для тимчасового зберігання автомобілів, (підземні та наземні ) при громадських будівлях;

· громадські вбиральні

· споруди комунальної та інженерної інфраструктури, необхідної для обслуговування даної зони.
Ж-4. Зона змішаної багатоквартирної житлової забудови та громадської забудови (від 5 до 9 поверхів).


Переважні види використання:

· житлові будинки від 5 до 9 поверхів, окремо розташовані або зблоковані;

· загальноосвітні та спеціалізовані учбові заклади всіх типів;

· окремо розміщені, вбудовано-прибудовані дитячі заклади, в т.ч. зблоковані з початковими школами;

· окремо розташовані і вбудовано-прибудовані адміністративні установи, підприємства торгівлі, обслуговування, громадського харчування;

· технічні будівлі та споруди;

· озеленені території;

· клуби багатоцільового та спеціалізованого призначення;

· бібліотеки;

· виставочні зали;

· спортивні майданчики;

· аптеки;

· амбулаторії, консультативні медичні заклади;

· поштові відділення, телефонні та телеграфні станції;

· усі типи використання, дозволені у зоні Г, які можуть розміщуватись в окремій будівлі чи на будь-якому поверсі будинку іншого призначення.


Супутні види дозволеного використання:
· вбудовані, підземні, напівпідземні гаражі та відкриті стоянки;

· відкриті стоянки для тимчасового зберігання автотранспорту з розрахунку відповідно ДБН;

· розміщення територій для паркування автомобілів , господарських, ігрових, спортивних майданчиків;

· споруди комунальної та інженерної інфраструктури, необхідної для обслуговування даної зони;

· тимчасові павільйони і кіоски для будь-яких видів роздрібної торгівлі та обслуговування.

Ж-5. Зона змішаної багатоквартирної житлової забудови та громадської забудови (від 10 до 16 поверхів).


Переважні види використання:

· житлові будинки від 10 до 16 поверхів, окремо розташовані або зблоковані;

· загальноосвітні та спеціалізовані учбові заклади всіх типів;

· окремо розміщені, вбудовано-прибудовані дитячі заклади, в т.ч. зблоковані з початковими школами;

· окремо розташовані і вбудовано-прибудовані адміністративні установи, підприємства торгівлі, обслуговування, громадського харчування;

· технічні будівлі та споруди;

· озеленені території;

· клуби багатоцільового та спеціалізованого призначення;

· бібліотеки;

· виставочні зали;

· спортивні майданчики;

· аптеки;

· амбулаторії, консультативні медичні заклади;

· поштові відділення, телефонні та телеграфні станції;

· усі типи використання, дозволені у зоні Г, які можуть розміщуватись в окремій будівлі чи на будь-якому поверсі будинку іншого призначення.


Супутні види дозволеного використання:
· вбудовані, підземні, напівпідземні гаражі та відкриті стоянки;

· відкриті стоянки для тимчасового зберігання автотранспорту з розрахунку відповідно ДБН;

· розміщення територій для паркування автомобілів , господарських, ігрових, спортивних майданчиків;

· споруди комунальної та інженерної інфраструктури, необхідної для обслуговування даної зони;

· тимчасові павільйони і кіоски для будь-яких видів роздрібної торгівлі та обслуговування.

Р-2. Рекреаційна зона активного відпочинку.


Переважні види використання:
· стадіони та фізкультурні майданчики; 

· човнові станції, яхтові клуби;

· спортивні зали;

· басейни (криті та відкриті);

· санаторії, профілакторії та центри функціональної реабілітації;

· озеленені території;

· рекреаційні установи (готелі, мотелі, кемпінги, будинки відпочинку, пансіонати, інші об’єкти обслуговування відвідувачів);

· місця короткочасного відпочинку з відповідним обладнанням;

· водно-оздоровчі комплекси;

· пляжі з відповідним обладнанням;

· малі архітектурні форми;

· споруди спортивного та розважального призначення;


Супутні види дозволеного використання:

· споруди комунальної та інженерно-технічної інфраструктури, необхідні для обслуговування даної зони;

· окремі адміністративно-господарські будівлі;

· заклади прокату необхідного інвентарю;

· громадські вбиральні;

· їдальні, кафе, заклади харчування, торгівлі та сервісного обслуговування;

· пункти прокату спортивного інвентарю;

· тимчасові споруди для здійснення підприємницької діяльності;

· відповідно обладнанні експозиційні зони, що встановлюються адміністрацією;

· відкриті автостоянки для легкових автомобілів;

· меморіальні комплекси;

· кінотеатри, концертні майданчики;

· розважальні комплекси (ігротеки, танцмайданчики, дискотеки);

· станції прокату човнів та рятувальні станції, пристані;

· оранжереї.


Основні види використання можуть здійснюватися лише за умови, що така діяльність не суперечить цільовому призначенню територій та об’єктів природно-заповідного фонду, встановленим вимогам щодо охорони, відтворення та використання їх природних комплексів та окремих об’єктів.

ТР-2. Зона магістральних вулиць, майданів (у червоних лініях).


Переважні види використання:

· проїзні частини вулиць і доріг, пішохідні тротуари, велодоріжки міських вулиць, площі і майдани;

· підземні пішохідні переходи з виходами;

· захисні зелені насадження вздовж проїзної частини;

· мости, тунелі, транспортні розв’язки, шляхопроводи.


Супутні види дозволеного використання:
· майданчики для стоянки автотранспорту;

· пункти зупинки пасажирського транспорту та їх обладнання;

· тролейбусні лінії та їх облаштування;

· споруди лінійного та енергетичного господарства;

· споруди сигналізації та зв’язку міського електротранспорту;

· інженерні комунікації;

· огорожа вулиць та відбійники;

· дорожня інформація (знаки та ін.);

· тимчасові споруди для здійснення підприємницької діяльності;

· архітектурні форми благоустрою (фонтани, клумби, декоративні насадження, майданчики відпочинку);

· елементи зовнішньої реклами.


Об'єкти, що заборонені до розміщення в межах червоних ліній:
· елементи зовнішньої реклами, що погіршують умови видимості;

· в зоні трикутника видимості розміщувати елементи вищі за 0,5 метри, включаючи зелені насадження.

ТР-1-3. Зона об’єктів дорожнього сервісу, СТО, АЗС, автопарків, гаражів, автостоянок.


Переважні види використання:
· СТО;

· АЗС, АЗК, АГЗП, АГЗС, АГНКС;

· автопарки;

· гаражі, багатоповерхові та підземні паркінги;

· автостоянки, паркінги:

· автомийки


Супутні види дозволеного використання:

· інженерні мережі;

· майданчики для стоянки автотранспорту;

· пункти охорони,

· заклади торгівлі та обслуговування;

· заклади громадського харчування;

· малі архітектурні форми;

· громадські вбиральні;

· дорожня інформація (знаки та ін.); 

· елементи зовнішньої реклами;

· тимчасові об’єкти для здійснення підприємницької діяльності.

ІН-2. Зона розміщення об’єктів тепломережі, міжоб’єктних котелень та магістральних мереж водопостачання, каналізації, зливової каналізації та газопостачання.


Переважні види використання:

· ТЕЦ;

· котельні, ГРП;

· артезіанські свердловини;

· майданчики водопровідних споруд;

· каналізаційні очисні споруди;

· очисні споруди зливової каналізації.


Супутні види використання:
· споруди транспортної та інженерної інфраструктури, необхідні для обслуговування даної зони.

Зона озеленення спеціального призначення С-4


Зона С-4 – зелених насаджень спеціального призначення виділена для забезпечення правових умов створення і збереження спеціальних зелених насаджень як фактору захисту навколишнього природного середовища від негативного антропогенного впливу.


Переважні види використання: 

· озеленення (посадка дерев, кущів, газонів) санітарно-захисних зон (СЗЗ) підприємств, шумових зон об’єктів транспорту, охоронних зон повітряних ліній електропередач, коридорів та інших комунікацій, санітарно-захисних зон охорони об’єктів водопостачання, територій зсувів, вздовж вулиць і доріг населених пунктів (за межами червоних ліній) тощо.

· пожежні депо, лазні, пральні, гаражі, склади (крім громадських та спеціалізованих продовольчих), будівлі управлінь, конструкторських бюро, спеціальних навчальних закладів, виробничо-технічні училища без гуртожитків, магазини, підприємства громадського харчування, поліклініки;

· науково-дослідні та службові приміщення підприємств, стоянки для громадського та індивідуального транспорту, місцеві та транзитні комунікації, ЛЕП, електростанції, нафто- і газопроводи, свердловини для технічного водопостачання, водо охолоджуючі споруди, споруди для підготовки технічної води, каналізаційні насосні станції, споруди оборотного водопостачання, розсадники рослин для озеленення підприємств та санітарно-захисної зони.


Супутні види дозволеного використання:

· місця короткочасного відпочинку з відповідним обладнанням;

· пляжі з відповідним обладнанням;

· спортивні майданчики;

· станції прокату човнів та рятувальні станції;

· малі архітектурні форми.

· споруди комунальної та інженерно-технічної інфраструктури, необхідні для обслуговування даної чи суміжних зони;

· об'єкти транспортної інфраструктури (елементи вулично-дорожньої мережі).

· розміщення закладів по наданню комерційних послуг та підприємницької діяльності.

· громадські вбиральні.

· СТО, автомийки, ремонтні майстерні, АЗС, АГЗП (у разі, якщо санітарно-захисні зони даних об’єктів не перевищують розміри існуючої зони). 


Не допускається розміщувати:

· житлові будинки з при домовими територіями, гуртожитки, готелі, будинки для приїжджих;

· дитячі дошкільні заклади, загальноосвітні школи, лікувально-профілактичні й оздоровчі заклади, стаціонари;

· спортивні споруди, сади, парки, садівничі товариства;

· охоронні зони джерел водопостачання, водозабірні споруди;

· не допускається вирощування сільськогосподарської продукції, ведення тваринництва. пасовищ для худоби. Можливість сільськогосподарського використання земель санітарно-захисних зон, що не забруднюються високотоксичними речовинами та речовинами, що мають віддалену дію (солі важких металів, канцерогенні речовини, діоксини, радіоактивні речовини ін.), необхідно визначати за погодженням з територіальними органами Мінсільгосппроду і Міністерства охорони здоров’я України.


Умови та обмеження по розміщенню допустимих об’єктів дивись розділ пояснювальної записки «Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки» по видах забудови.


При зменшенні СЗЗ діє підзона нової (проектної) СЗЗ.

Таблиця 4. Умови та обмеження забудови земельної ділянки
	Г-3. Навчальні зони

	1
	Гранично допустима висотність будинків, будівель та споруд у метрах
	Визначається відповідно до Державних будівельних норм щодо учбових закладів; ДБН В.2.2-3-97; ДБН В.2.2-4-97, а також згідно з профільним ДБН за типом об’єкту (щодо інших об’єктів) 

	2
	Максимально допустима частка (відсоток) забудови земельної ділянки
	Визначається відповідно до Державних будівельних норм щодо учбових закладів; ДБН В.2.2-3-97; ДБН В.2.2-4-97, п.6.2  Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів,

щодо інших об’єктів - відповідно до державних будівельних норм по видах забудови та затвердженої містобудівної документації

	3
	Максимально допустима щільність населення в межах відповідної земельної ділянки
	—

	4
	Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд
	Для загальноосвітніх шкіл, для професійно-технічних та вищих навчальних закладів, для дошкільних закладів – згідно з ДБН В.2.2-4-97

Для інших об’єктів - згідно з ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій" підрозділ 15.2 "Вимоги до протипожежних відстаней", таблиця 15.2, а також згідно з профільним ДБН за типом об’єкту.

Мінімальна відстань до існуючих будинків та споруд визначається з урахуванням ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій", санітарних норм та норм інсоляції.

	5
	Планувальні обмеження (санітарно-захисні зони)
	Згідно ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій",  Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів (затверджено Наказом Міністерства охорони здоров’я Україна від 19.06.1996 №173), затвердженої містобудівної документації.

	6
	Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж.
	Охоронні зони інженерних комунікацій - ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій" розділ 11 «Інженерна інфраструктура», постанова Кабінету Міністрів України від 30.03.94 №198 "Про затвердження Єдиних правил ремонту і утримання автомобільних доріг, вулиць, залізничних переїздів, правил користування ними та охорони

Охоронна зона навколо (вздовж) об'єкта транспорту - Закони України "Про транспорт", "Про залізничний транспорт".

Охоронна, зона навколо (вздовж) об'єкта енергетичної системи - Закон України "Про електроенергетику", постанова Кабінету Міністрів України від 04.03.1997 №209 "Про затвердження Правил охорони електричних мереж»

Охоронні зони об’єктів зв’язку - Закон України «Про телекомунікації», постанова Кабінету Міністрів України від 29.01.1996 №135 «Про затвердження Правил охорони ліній електрозв'язку»

Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів (затверджено Наказом Міністерства охорони здоров’я Україна від 19.06.1996 №173).

Згідно з витягом з Державного земельного кадастру.

	Г-4. Культурні та спортивні зони

	1
	Гранично допустима висотність будинків, будівель та споруд у метрах
	Визначається відповідно до Державних будівельних норм щодо культурних та спортивних споруд; ДБН В.2.2-13-2003; ДБН В.2.2-16-2005, а також згідно з профільним ДБН за типом об’єкту (щодо інших об’єктів)

	2
	Максимально допустима частка (відсоток) забудови земельної ділянки
	Визначається відповідно до Державних будівельних норм щодо культурних та спортивних споруд; ДБН В.2.2-13-2003; ДБН В.2.2-16-2005, щодо інших об’єктів - відповідно до державних будівельних норм по видах забудови та затвердженої містобудівної документації

	3
	Максимально допустима щільність населення в межах відповідної земельної ділянки
	—

	4
	Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд
	Для культурних та спортивних споруд розраховується з урахуванням вимог ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій", ДБН В.2.2-13-2003; ДБН В.2.2-16-2005. території для очікування відвідувачів розміщуються в межах земельної ділянки об’єкта, за межами червоних ліній вулиці.

Для інших об’єктів - згідно з ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій" підрозділ 15.2 "Вимоги до протипожежних відстаней", таблиця 15.2. Відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній не може бути меншою за необхідну для його технічного обслуговування.

Мінімальна відстань до існуючих будинків та споруд визначається з урахуванням ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій", санітарних норм та норм інсоляції.

	5
	Планувальні обмеження (санітарно-захисні зони)
	Згідно ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій", Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів (затверджено Наказом Міністерства охорони здоров’я Україна від 19.06.1996 №173), затвердженої містобудівної документації.

	6
	Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж.
	Охоронні зони інженерних комунікацій - ДБН Б.2.2-12:2018 «Планування і забудова територій» розділ 11 «Інженерна інфраструктура», постанова Кабінету Міністрів України від 30.03.94 №198 "Про затвердження Єдиних правил ремонту і утримання автомобільних доріг, вулиць, залізничних переїздів, правил користування ними та охорони

Охоронна зона навколо (вздовж) об'єкта транспорту - Закони України "Про транспорт", "Про залізничний транспорт".

Охоронна, зона навколо (вздовж) об'єкта енергетичної системи - Закон України «Про електроенергетику», постанова Кабінету Міністрів України від 04.03.1997 №209 "Про затвердження Правил охорони електричних мереж»

Охоронні зони об’єктів зв’язку - Закон України «Про телекомунікації», постанова Кабінету Міністрів України від 29.01.1996 №135 «Про затвердження Правил охорони ліній електрозв'язку»

Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів (затверджено Наказом Міністерства охорони здоров’я Україна від 19.06.1996 №173).

Згідно з витягом з Державного земельного кадастру.


	Г-6. Торгівельні зони

	1
	Гранично допустима висотність будинків, будівель та споруд у метрах
	Визначається відповідно до Державних будівельних норм по підприємствах торгівлі; ДБН В.2.2-23-2009, а також згідно з профільним ДБН за типом об’єкту (щодо інших об’єктів)

	2
	Максимально допустима частка (відсоток) забудови земельної ділянки
	Визначається відповідно до Державних будівельних норм по підприємствах торгівлі; ДБН В.2.2-23-2009 . 

Для інших об’єктів - згідно з ДБН 360-92** п. 3.14, санітарними та протипожежними нормами, а також згідно з профільним ДБН за типом об’єкту.

Відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній не може бути меншою за необхідну для його технічного обслуговування.

Мінімальна відстань до існуючих будинків та споруд визначається з урахуванням ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій", санітарних норм та норм інсоляції.

	3
	Максимально допустима щільність населення в межах відповідної земельної ділянки
	—

	4
	Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд
	Згідно з ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій", підрозділ 15.2 "Вимоги до протипожежних відстаней", таблиця 15.2, а також згідно з профільним ДБН за типом об’єкту.

Відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній не може бути меншою за необхідну для його технічного обслуговування.

Мінімальна відстань до існуючих будинків та споруд визначається з урахуванням ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій", санітарних норм та норм інсоляції.

	5
	Планувальні обмеження (санітарно-захисні зони)
	Згідно ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій", розділ 13 «Території історичної забудови, пам'яток та об’єктів Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів (затверджено Наказом Міністерства охорони здоров’я Україна від 19.06.1996 №173), затвердженої містобудівної документації.

	6
	Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж.
	Охоронні зони інженерних комунікацій - ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій" розділ 11 «Інженерна інфраструктура», постанова Кабінету Міністрів України від 30.03.94 №198 "Про затвердження Єдиних правил ремонту і утримання автомобільних доріг, вулиць, залізничних переїздів, правил користування ними та охорони

Охоронна зона навколо (вздовж) об'єкта транспорту - Закони України "Про транспорт", "Про залізничний транспорт".

Охоронна, зона навколо (вздовж) об'єкта енергетичної системи - Закон України "Про електроенергетику", постанова Кабінету Міністрів України від 04.03.1997 №209 "Про затвердження Правил охорони електричних мереж»

Охоронні зони об’єктів зв’язку - Закон України «Про телекомунікації», постанова Кабінету Міністрів України від 29.01.1996 №135 «Про затвердження Правил охорони ліній електрозв'язку»

Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів (затверджено Наказом Міністерства охорони здоров’я Україна від 19.06.1996 №173).

Згідно з витягом з Державного земельного кадастру.


	Ж-4. Зони змішаної багатоквартирної та громадської забудови

	1
	Гранично допустима висотність будинків, будівель та споруд у метрах
	Не вище 9 поверхів (висота розташування поверху визначається різницею позначок поверхні проїзду для пожежних машин і підлоги верхнього поверху), якщо інше не визначено затвердженою містобудівною документацією.

При розміщенні об’єктів, відмінних від багатоквартирних житлових будинків враховувати профільні ДБН за типом об’єкту

	2
	Максимально допустима частка (відсоток) забудови земельної ділянки
	Згідно ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій" таблиці 6.2, 6.4,  державних будівельних норм, затвердженої містобудівної документації,  Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів.

	3
	Максимально допустима щільність населення в межах відповідної земельної ділянки
	ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій", дод. В.1, державних будівельних норм, затвердженої містобудівної документації.

	4
	Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд
	Згідно ДБН Б.2.2-12:2018, державних будівельних норм, санітарних норм та правил та затвердженої містобудівної документації.

Відступ від житлових будинків приймати за п.6.1.23 ДБН Б.2.2-12:2018

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій" підрозділ 15.2 "Вимоги до протипожежних відстаней", таблиця 15.2, а також згідно з профільним ДБН за типом об’єкту.

Мінімальна відстань до існуючих будинків та споруд визначається з урахуванням ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій", санітарних норм та норм інсоляції.

При розміщенні об’єктів, відмінних від багатоквартирних житлових будинків враховувати профільні ДБН за типом об’єкту

	5
	Планувальні обмеження (санітарно-захисні зони)
	Згідно ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій", Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів (затверджено Наказом Міністерства охорони здоров’я Україна від 19.06.1996 №173), затвердженої містобудівної документації.

	6
	Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж.
	Охоронні зони інженерних комунікацій - ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій" розділ 11 «Інженерна інфраструктура», постанова Кабінету Міністрів України від 30.03.94 №198 "Про затвердження Єдиних правил ремонту і утримання автомобільних доріг, вулиць, залізничних переїздів, правил користування ними та охорони

Охоронна зона навколо (вздовж) об'єкта транспорту - Закони України "Про транспорт", "Про залізничний транспорт".

Охоронна, зона навколо (вздовж) об'єкта енергетичної системи - Закон України "Про електроенергетику", постанова Кабінету Міністрів України від 04.03.1997 №209 "Про затвердження Правил охорони електричних мереж»

Охоронні зони об’єктів зв’язку - Закон України «Про телекомунікації», постанова Кабінету Міністрів України від 29.01.1996 №135 «Про затвердження Правил охорони ліній електрозв'язку»

Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів (затверджено Наказом Міністерства охорони здоров’я Україна від 19.06.1996 №173).

Згідно з витягом з Державного земельного кадастру.


	Ж-5. Зони змішаної багатоквартирної та громадської забудови

	1
	Гранично допустима висотність будинків, будівель та споруд у метрах
	Не вище 16 поверхів (висота розташування поверху визначається різницею позначок поверхні проїзду для пожежних машин і підлоги верхнього поверху).

При розміщенні об’єктів, відмінних від багатоквартирних житлових будинків враховувати профільні ДБН за типом об’єкту

	2
	Максимально допустима частка (відсоток) забудови земельної ділянки
	Згідно ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій" таблиці 6.2, 6.4,  державних будівельних норм, затвердженої містобудівної документації,  Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів.

	3
	Максимально допустима щільність населення в межах відповідної земельної ділянки
	ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій", дод. В.1, державних будівельних норм, затвердженої містобудівної документації.

	4
	Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд
	Згідно ДБН Б.2.2-12:2018, державних будівельних норм, санітарних норм та правил та затвердженої містобудівної документації.

Відступ від житлових будинків приймати за п.6.1.23 ДБН Б.2.2-12:2018

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій" підрозділ 15.2 "Вимоги до протипожежних відстаней", таблиця 15.2, а також згідно з профільним ДБН за типом об’єкту.

Мінімальна відстань до існуючих будинків та споруд визначається з урахуванням ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій", санітарних норм та норм інсоляції.

При розміщенні об’єктів, відмінних від багатоквартирних житлових будинків враховувати профільні ДБН за типом об’єкту

	5
	Планувальні обмеження (санітарно-захисні зони)
	Згідно ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій", Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів (затверджено Наказом Міністерства охорони здоров’я Україна від 19.06.1996 №173), затвердженої містобудівної документації.

	6
	Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж.
	Охоронні зони інженерних комунікацій - ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій" розділ 11 «Інженерна інфраструктура», постанова Кабінету Міністрів України від 30.03.94 №198 "Про затвердження Єдиних правил ремонту і утримання автомобільних доріг, вулиць, залізничних переїздів, правил користування ними та охорони

Охоронна зона навколо (вздовж) об'єкта транспорту - Закони України "Про транспорт", "Про залізничний транспорт".

Охоронна, зона навколо (вздовж) об'єкта енергетичної системи - Закон України "Про електроенергетику", постанова Кабінету Міністрів України від 04.03.1997 №209 "Про затвердження Правил охорони електричних мереж»

Охоронні зони об’єктів зв’язку - Закон України «Про телекомунікації», постанова Кабінету Міністрів України від 29.01.1996 №135 «Про затвердження Правил охорони ліній електрозв'язку»

Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів (затверджено Наказом Міністерства охорони здоров’я Україна від 19.06.1996 №173).

Згідно з витягом з Державного земельного кадастру.


	Р-2. Рекреаційні зони активного відпочинку

	1
	Гранично допустима висотність будинків, будівель та споруд у метрах
	Для нового будівництва - згідно з затвердженим детальним планом території.

Для реконструкції – згідно профільних ДБН за типом об’єкту

	2
	Максимально допустима частка (відсоток) забудови земельної ділянки
	Згідно з затвердженим детальним планом території, профільних ДБН за типом об’єкту, згідно ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій" розділ 8.2, таблиця 8.2, ДБН Б.2.2-5:2011 

	3
	Максимально допустима щільність населення в межах відповідної земельної ділянки
	—

	4
	Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд
	Для нового будівництва - згідно з затвердженим детальним планом території; профільних ДБН

Для реконструкції – згідно профільних ДБН за типом об’єкту

	5
	Планувальні обмеження (санітарно-захисні зони)
	Згідно ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій", Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів (затверджено Наказом Міністерства охорони здоров’я Україна від 19.06.1996 №173), затвердженої містобудівної документації.

	6
	Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж.
	Охоронні зони інженерних комунікацій - ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій" розділ 11 «Інженерна інфраструктура», постанова Кабінету Міністрів України від 30.03.94 №198 "Про затвердження Єдиних правил ремонту і утримання автомобільних доріг, вулиць, залізничних переїздів, правил користування ними та охорони

Охоронна зона навколо (вздовж) об'єкта транспорту - Закони України "Про транспорт", "Про залізничний транспорт".

Охоронна, зона навколо (вздовж) об'єкта енергетичної системи - Закон України "Про електроенергетику", постанова Кабінету Міністрів України від 04.03.1997 №209 "Про затвердження Правил охорони електричних мереж»

Охоронні зони об’єктів зв’язку - Закон України «Про телекомунікації», постанова Кабінету Міністрів України від 29.01.1996 №135 «Про затвердження Правил охорони ліній електрозв'язку»

Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів (затверджено Наказом Міністерства охорони здоров’я Україна від 19.06.1996 №173).

Згідно з витягом з Державного земельного кадастру.


	ТР-2, ТР-1-3. Зони транспортної інфраструктури

	1
	Гранично допустима висотність будинків, будівель та споруд у метрах
	ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій", ДБН В.2.3-15-2007, затверджених детальних планів територій, а також згідно з профільним ДБН за типом об’єкту.

	2
	Максимально допустима частка (відсоток) забудови земельної ділянки
	згідно з профільним ДБН за типом об’єкту.

	3
	Максимально допустима щільність населення в межах відповідної земельної ділянки
	—

	4
	Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд
	ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій" підрозділ 15.2 "Вимоги до протипожежних відстаней", таблиця 15.2, а також згідно з профільним ДБН за типом об’єкту.

	5
	Планувальні обмеження (санітарно-захисні зони)
	Згідно ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій", Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів (затверджено Наказом Міністерства охорони здоров’я Україна від 19.06.1996 №173), затвердженої містобудівної документації.

	6
	Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж.
	Охоронні зони інженерних комунікацій - ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій" розділ 11 «Інженерна інфраструктура», постанова Кабінету Міністрів України від 30.03.94 №198 "Про затвердження Єдиних правил ремонту і утримання автомобільних доріг, вулиць, залізничних переїздів, правил користування ними та охорони

Охоронна зона навколо (вздовж) об'єкта транспорту - Закони України "Про транспорт", "Про залізничний транспорт".

Охоронна, зона навколо (вздовж) об'єкта енергетичної системи - Закон України "Про електроенергетику", постанова Кабінету Міністрів України від 04.03.1997 №209 "Про затвердження Правил охорони електричних мереж»

Охоронні зони об’єктів зв’язку - Закон України «Про телекомунікації», постанова Кабінету Міністрів України від 29.01.1996 №135 «Про затвердження Правил охорони ліній електрозв'язку»

Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів (затверджено Наказом Міністерства охорони здоров’я Україна від 19.06.1996 №173).

Згідно з витягом з Державного земельного кадастру.


	ІН-2. Зони інженерної інфраструктури

	1
	Гранично допустима висотність будинків, будівель та споруд у метрах
	ДБН Б.2.2-12:2018, затверджених детальних планів територій, а також згідно з профільним ДБН за типом об’єкту

	2
	Максимально допустима частка (відсоток) забудови земельної ділянки
	Визначається відповідно до Державних будівельних норм по об’єктах, визначених в розділі переважних та супутніх видів використання земельних ділянок для даних зон

	3
	Максимально допустима щільність населення в межах відповідної земельної ділянки
	—

	4
	Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд
	ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій" підрозділ 15.2 "Вимоги до протипожежних відстаней", таблиця 15.2, а також згідно з профільним ДБН за типом об’єкту

	5
	Планувальні обмеження (охоронні зони пам’яток культурної санітарно-захисні зони)
	Згідно ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій", Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів (затверджено Наказом Міністерства охорони здоров’я Україна від 19.06.1996 №173), затвердженої містобудівної документації.

	6
	Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж.
	Охоронні зони інженерних комунікацій - ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій" розділ 11 «Інженерна інфраструктура», постанова Кабінету Міністрів України від 30.03.94 №198 "Про затвердження Єдиних правил ремонту і утримання автомобільних доріг, вулиць, залізничних переїздів, правил користування ними та охорони

Охоронна зона навколо (вздовж) об'єкта транспорту - Закони України "Про транспорт", "Про залізничний транспорт".

Охоронна, зона навколо (вздовж) об'єкта енергетичної системи - Закон України "Про електроенергетику", постанова Кабінету Міністрів України від 04.03.1997 №209 "Про затвердження Правил охорони електричних мереж»

Охоронні зони об’єктів зв’язку - Закон України «Про телекомунікації», постанова Кабінету Міністрів України від 29.01.1996 №135 «Про затвердження Правил охорони ліній електрозв'язку»

Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів (затверджено Наказом Міністерства охорони здоров’я Україна від 19.06.1996 №173).

Згідно з витягом з Державного земельного кадастру.


5. ЖИТЛОВИЙ ФОНД, ОБ’ЄКТИ ОБСЛУГОВУВАННЯ

5.1. ЖИТЛОВИЙ ФОНД ТА РОЗСЕЛЕННЯ НАСЕЛЕННЯ

На території проектування житлова забудова відсутня.


Детальним планом території запроектований житловий мікрорайон.

Забудова передбачається житловими будинками різної поверховості (5 – 16 поверхів). Усього передбачається розміщення 134,0 тис. м2 загальної площі (1917 квартир), у т.ч. на етап 3-7 років (житлові групи №1 та №2) – 57,7 тис. м2 загальної площі (825 квартир).


Проектна чисельність населення (при коефіцієнті сімейності 2,4) складе орієнтовно 4,6 тис. осіб, у т.ч. на етап 3-7 років – 1,98 осіб.
Таблиця 5. Техніко-економічні показники проектної житлової забудови
	Номер житлової групи кварталу

	Будинки

(у дужках кількість секцій)
	Кількість поверхів
	Загальна площа, м2
	Кількість квартир
	Населення, осіб

	1
	Будинок за індивідуальним проектом (3 секції)
	10 - 12
	10835
	155
	372

	
	Будинок за індивідуальним проектом (3 секції)
	10 - 12
	8738
	125
	300

	
	Будинок за індивідуальним проектом (3 секції)
	10 - 12
	10835
	155
	372

	2
	Будинок за індивідуальним проектом (6 секції)
	5
	8388
	120
	288

	
	Будинок за індивідуальним проектом (6 секції)
	6-7
	11883
	170
	408

	
	Будинок за індивідуальним проектом (1 секції)
	9
	6990
	100
	240

	3
	Будинок за індивідуальним проектом (11 секції)
	10 - 12
	39633
	567
	1360

	4
	Будинок за індивідуальним проектом (4 секції)
	9-10
	11883
	170
	408

	
	Будинок за індивідуальним проектом (1 секції)
	10
	3146
	45
	108

	
	Будинок за індивідуальним проектом (8 секції)
	9
	21669
	310
	744

	
	Усього
	
	134000
	1917
	4600


Проектна житлова забудова представлена групами житлових будинків, які складаються з секцій. В плануванні використані рядові та кутові секції за індивідуальними проектами, будинки різної поверховості від 5 до 12 поверхів з вбудованими на перших поверхах закладами щоденного обслуговування.

5.2. СИСТЕМА ОБСЛУГОВУВАННЯ НАСЕЛЕННЯ, РОЗМІЩЕННЯ ОСНОВНИХ ОБ’ЄКТІВ ОБСЛУГОВУВАННЯ

На даний в межі території проектування об’єкти обслуговування відсутні.

Для визначення необхідних об’єктів обслуговування, зроблений розрахунок для проектної чисельності населення (4,6 тис. осіб) згідно нормативів ДБН Б.2.2-12:2018 (додаток Е.1 (обов’язковий)).

Таблиця 6. Розрахунок установ та підприємства обслуговування
	Установи, підприємства
	Одиниця виміру
	Норматив на 1000 осіб
	Необхідно за нормативами

	Заклади дошкільної освіти
	місць
	34

	156

	Заклади загальної середньої освіти
	місць
	114,61
	527

	Спеціалізовані заклади позашкільної освіти
	місць
	15,3% школярів
	80

	Міжшкільні навчально-виробничі комбінати
	місць
	8% школярів
	42

	Заклади (центри) первинної та вторинної медичної допомоги для дорослих
	відвідувань в зміну
	10-15
	39-59

	Заклади (центри) первинної та вторинної медичної допомоги для дітей
	відвідувань в зміну
	4-6
	3-4

	Заклади третинної медичної допомоги для дорослих
	відвідувань в зміну
	10
	46

	Стаціонари усіх типів (лікарні)
	ліжок
	6
	28

	Підстанція екстреної медичної допомоги
	автомобіль
	0,1
	0,46

	Аптеки
	об’єкт
	0,09
	0,4

	Центри зайнятості населення базового рівня
	відвідувач
	0,13 – 0,15
	0,6

	Приміщення для фізкультурно-оздоровчих занять у житловому кварталі (мікрорайоні)
	м2 заг. площі
	30
	138

	Спортивні зали загального користування
	м2 заг. площі
	40
	184

	Басейни криті відкриті
	м2 дзеркала води
	20
	92

	Приміщення реабілітаційного призначення 
	м2 підлоги
	15
	69

	Універсальна (танцювальна) зала
	місць
	10
	46

	Виставкова зала
	м2 підлоги
	10
	46

	Міські масові бібліотеки
	тис. од. збереження
	3,0-3,5
	13,8 – 16,1

	
	чит. місць
	2
	9

	Клубні приміщення
	місць
	15-20
	69-92

	Центри дозвілля
	місць
	35
	161

	Кінотеатри
	місць
	12
	55

	Театри
	місць
	2,1
	10

	Концертні зали
	місць
	1,3
	6

	Цирки
	місць
	0,2-0,25
	0,9-1,15

	Магазини
	м2 торг. площі
	205
	943

	Ринкові комплекси
	м2 торг. площі
	20 - 30
	92 – 138

	Підприємства харчування
	місць
	7
	32

	Майстерні побутового обслуговування
	роб. місць
	2
	9

	Виробничі підприємства централізованого замовлення
	робочих місць
	4
	18

	Відділення банків
	оп. місце
	1 на 2 – 3 тис.
	2

	Відділення зв’язку
	об’єкт
	0,16
	

	Опорний пункт охорони порядку
	м2 площі на мікрорайон
	
	30 - 100

	Готелі
	місць
	4,8
	22

	Громадські туалети
	прилад
	1
	5



Найближчі заклади освіти:

· комунальний заклад освіти «Дошкільний навчальний заклад (ясла-садок) №348. вул. Замполіта Бєляєва, 6 : 260 місць, відвідує 431 дітей

· комунальний заклад освіти «Дошкільний навчальний заклад (ясла-садок) №379. вул. Пестеля, 34 : 220 місць, знаходиться на капремонті

· комунальний заклад освіти «Спеціалізована загальноосвітня школа №142. вул. Замполіта Бєляєва, 2 : 1671 місць, відвідує 1108 дітей

· комунальний позашкільний заклад «Центр художньо-естетичної творчості учнівської молоді», вул. Передова, 253, розрахована на 650 дітей


Аналіз перелічених закладів показав, що наявний резерв ємності закладів загальної середньої освіти (шкіл) дозволяє прийняти усіх дітей шкільного віку проектної житлової забудови кварталу в межах вулиць Широкої та Бєляєва.

Враховуючи значне навантаження на найближчі заклади дошкільної освіти та наявність територіального ресурсу в межі ДПТ, проектний заклад дошкільної освіти передбачений з більшою ємністю (240 місць, при потребі у 156 місць).


Перелік проектних об’єктів обслуговування та їх ємність наведені в таблиці нижче.


Поряд з переліченими основними об’єктами обслуговування можливе розміщення (на перших поверхах житлових будинків) інших об’єктів обслуговування. Це можуть бути амбулаторій загальної практики сімейної медицини, приміщення реабілітаційного призначення, приміщення для культурно-масової роботи з населенням, дозвілля та аматорської діяльності, підприємства побутового обслуговування (перукарні, салони краси, приймальні пункти хімчисток), копі-центри, спеціалізовані магазини, бібліотеки, поштові відділення, житлово-експлуатаційні організації та ін.
Таблиця 7. Проектні установи, заклади та підприємства обслуговування
	Номер експлікації
	Назва об’єктів
	Показник
	Ємність
	Етап 3 – 7 років

	9
	Заклад дошкільної освіти (дитячий садок)
	місць
	240
	240

	10
	Спеціалізовані заклади позашкільної освіти (музична школа, школа мистецтв)
	місць
	200
	

	11
	Офісний центр
	робочих місць
	200
	

	12
	Спорткомплекс:
	
	
	

	
	плавальний басейн
	м2 дзеркала води
	300
	

	
	спортивні та тренажерні зали
	м2 площі підлоги
	1200
	

	
	підприємство харчування
	місць
	36
	

	13
	Будинок підприємств побутового обслуговування
	робочих місць
	30
	

	14
	Підприємства харчування (кафе)
	місць
	200
	

	16
	Супермаркети
	м2 торгової площі
	2100
	

	15
	Магазини
	м2 торгової площі
	3000
	

	17
	Торговий комплекс
	
	
	

	18
	Громадські вбиральні
	прилад
	5
	


6. ВУЛИЧНО-ДОРОЖНЯ МЕРЕЖА, ТРАНСПОРТНЕ ОБСЛУГОВУВАННЯ, ОРГАНІЗАЦІЯ РУХУ ТРАНСПОРТУ І ПІШОХОДІВ ТА ВЕЛОСИПЕДНИХ ДОРІЖОК, РОЗМІЩЕННЯ ГАРАЖІВ І АВТОСТОЯНОК

Територія детального плану обмежена вулицями Широкою та Бєляєва.

Вулиця Широка – магістральна вулиця районного значення. Ширина проїзної частини становить 6,5 метрів, ширина в червоних лініях 25,0 метрів. На розрахунковий етап передбачається реконструкція вулиці з розширенням проїзної частини до 9,0 метрів.

Вулиця Бєляєва – житлова вулиця. Ширина проїзної частини становить 5,0 метрів, а ширина в червоних лініях 15,0 метрів. На розрахунковий етап передбачається реконструкція вулиці з розширенням проїзної частини до 6,0 метрів.

На кінець розрахункового етапу передбачається будівництво магістральної вулиці районного значення Проектна з проїзною частиною 12,0 метрів та в червоних лініях 30,0 метрів.


Обслуговування населення громадським транспортом здійснюватиметься автобусним маршрутом, який проходить по вулиці Широкій. На розрахунковий етап передбачається проходження автобусного маршруту по вулиці Проектна.

Мешканців багатоквартирного житлового фонду передбачається забезпечити місцями для постійного та тимчасового зберігання легкових індивідуальних автомобілів. Всього необхідно передбачити 1304 місць для постійного та 196 для тимчасового зберігання автомобілів.
Таблиця 8. Розрахунок кількості машино-місць та площа для постійного та тимчасового зберігання індивідуальних легкових автомобілів мешканців багатоквартирної забудови

	Види забудови
	Кількість квартир, одиниць
	Кількість машино-місць та площа

	
	
	Для постійного зберігання
	Площа, м2
	Гостьові автостоянки
	Площа, м2

	Етап 15-20 років
	1917
	1304
	13040
	196
	4900

	з них на етап 3-7 років
	765
	520
	5200
	78
	1950



Для постійного зберігання індивідуального автотранспорту мешканців, що мешкатимуть в проектній багатоквартирній забудові передбачається будівництво багаторівневого паркінгу.


Загальна кількість машино-місць для тимчасового зберігання легкового транспорту працівників та відвідувачів нежитлових приміщень на розрахунковий етап становить – 474 одиниць (з них на етап 3-7 років – 5 одиниць).
Таблиця 9. Кількість місць для тимчасового зберігання легкового транспорту працівників та відвідувачів нежитлових приміщень на ділянці проектування

	Установи та підприємства обслуговування
	Кількість машино-місць

	
	Етап 15-20 років
	Етап 3-7 років

	Заклад дошкільної освіти
	-
	5

	Спеціалізовані заклади позашкільної освіти
	10
	-

	Підприємства харчування (кафе)
	20
	-

	Офісний центр
	20
	-

	Спорткомплекс (плавальний басейн, спортивні та тренажерні зали, підприємство харчування)
	50
	

	Торговий комплекс та магазини
	120
	-

	Супермаркет
	84
	-

	Будинок підприємств побутового обслуговування
	5
	-

	Разом
	309
	



Тимчасове зберігання легкового індивідуального автотранспорту здійснюватиметься на відкритих стоянках, які розташовано в межі ділянки проектування та механізованих автостоянках.
Таблиця №10. Кількість машино-місць для постійного та тимчасового зберігання індивідуальних легкових автомобілів мешканців багатоквартирної забудови та тимчасового зберігання легкового транспорту працівників та відвідувачів нежитлових приміщень окремо по спорудах для зберігання транспортних засобів
	Споруди для зберігання транспортних засобів
	Кількість машино-місць

	Багаторівневий паркінг (5 поверхів)
	733

	Відкриті автостоянки
	244

	Механізовані автостоянки (три автостоянки місткістю 125 машино-місць кожна)
	375

	РАЗОМ
	1352



Для забезпечення безпеки руху транспорту та пішоходів на «Схемі організації руху транспорту і пішоходів» показані:

· наземні пішохідні переходи на перехрестях вулиць (відповідно до ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги населених пунктів»);

· лінії руху громадського пасажирського транспорту та їх напрямки руху;

· лінії руху пішоходів та людей з особливими потребами;

· велодоріжки;

· зупинки громадського транспорту;

· автостоянки та паркінг для постійного зберігання автомобілів.
7. ІНЖЕНЕРНА ПІДГОТОВКА ТА ЗАХИСТ ТЕРИТОРІЇ

7.1. ГІДРОТЕХНІЧНІ ЗАХОДИ

У межі ділянки проектування із несприятливих інженерно-геологічних факторів, що впливають на освоєння території під забудову, поширені: високий рівень ґрунтових вод (2,5 м і вище); та ділянки, що потрапляють у зону затоплення повеневими водами 1% - забезпеченості р. Дніпро (відмітка максимального рівня 1% забезпеченості проходження повені за даними інституту «Укргідропроект» ім. С.Я. Жука в межі міста складає 53,4 - 53,8 м).


При освоєнні даної території під забудову необхідно виконати детальні гідрологічні та інженерно-геологічні вишукування щодо детального вивчення процесів підтоплення та визначення рівнів максимального затоплення під час проходження повеней.

Для оптимальних умов функціонування даної території необхідна ліквідації існуючих негативних факторів і попередження прояву нових з допомогою виконання наступних  захисних заходів:

· спеціальних (будівництво дренажу – орієнтовною протяжністю 8,3 км), заходи  по захисту від затоплення і підтоплення (на загальній площі – 19,5 га, в тому числі на етап 3-7 років – 4,8 га);

· загального, організаційного і профілактичного характеру (упорядкування поверхневого стоку на ділянці будівництва, ліквідація витікань із водоносних комунікацій, заборона невиправданого скиду промислових і побутових стоків в водні об’єкти; заборона розташування в межах ділянки забудови чи поблизу неї, а також влаштування наливних водойм, вигрібних ям та інших споруд, які можуть сприяти підняттю рівня ґрунтових вод).

Проектні пропозиції


На території проектування, на стадії схеми, передбачається проведення наступних гідротехнічних заходів: захист від підтоплення і затоплення; розчищення та благоустрій водних об’єктів.
Захист від підтоплення і затоплення


На усій території є підтоплення ґрунтовими водами (відмітки рівнів ґрунтових вод можуть зустрічатися на різних глибинах від поверхні землі). На таких ділянках пропонується влаштування мережі дощової каналізації та дренажу під будинки і інженерні комунікації.

На всіх ділянках під забудову - обов'язкове виконання вертикального планування території з організацією поверхневого стоку (дощова каналізація, дренаж). Водоскидні споруди (випуски, оголовки) улаштувати залізобетонними, бетонними та ін.

На територіях з високим рівнем ґрунтових вод, передбачається виконати заходи по зниженню рівня ґрунтових вод шляхом влаштування вибіркового дренажу будь якого типу (кільцевого, лінійного та ін.).

Влаштування дренажів для капітальної забудови виконується з урахуванням норми осушення на глибину не менше 2,0 м; а для парків, спортивних споруд не менше 1,0 м.

Для захисту від підтоплення на проектованій території рекомендується влаштування дренажу протяжністю біля 8,3 км з відведенням дренажних вод в колектори існуючої та проектної дощової каналізації.

Вибір схеми захисту від підтоплення повинен ґрунтуватися на матеріалах детальних інженерно-геологічних вишукувань і досліджень, на режимних спостереженнях; із рішеннями, що зводять до мінімуму експлуатаційні витрати.

Для захисту від підтоплення пропонується виконувати влаштування кільцевого дренажу навколо будинків і споруд капітального типу загальною протяжністю 6,2 км (в тому числі на етап 3-7 років – 1,7 км), а  також врахувати влаштування супутнього дренажу для магістральних комунікацій. Крім того, пропонується влаштування лінійного водовідвідного дренажу по контуру території загальною протяжністю 2,1 км (в тому числі на етап 3-7 років – 1,0 км) з відведенням дренажних вод до проектної мережі дощової каналізації.

Для захисту території від затоплення рекомендується влаштувати площинну підсипку території на площі 17,4 га, в тому числі на першу чергу - 4,8 га; з улаштуванням по контуру території ДПТ захисних дамб загальною протяжністю 2,72 км, в тому числі на етап 3-7 років – 1,3 км.

Існуючий канал по контуру території протяжністю 1,13 км підлягає засипці, в тому числі на етап 3-7 років – 0,6 км.

Проектована територія з півдня прилягає до озера Московського де рекомендується влаштувати набережну площею біля 1,24 га, загальною  протяжністю 0,55 км, в тому числі на етап 3-7 років - 0,26 км; і зону відпочинку з благоустроєм пляжу площею 1,2 га, в тому числі на етап 3-7 років – 0,6 га.
Розчистка та благоустрій  водних об’єктів

Існуючі канали («ДПК Одинківський», прибережна акваторія озера Московського, ділянка каналу Лівобережного) необхідно на окремих ділянках загальною площею 1,11 га (на етап 3-7 років – 0,6 га), періодично розчищати від наносів та заростей, закріплювати відкоси та  виконати благоустрій прибережних територій. Зливові і ґрунтові води з ділянки забудови відвести до мережі існуючої та проектної дощової каналізації. Канал «ДПК Одинківський» потребує розчистки і благоустрою на загальній протяжності 0,45 км, а саме: відкоригувати його трасу шляхом виїмки та підсипки ґрунту (0,20/0,21 га) вздовж берегів; та влаштування водопропускної залізобетонної труби діаметром 2d х 1000 мм (канал в трубі) на ділянці 48 м.

По проектованій території на ділянках проходження каналів під дорогами, переїздами пропонується влаштувати гідротехнічні водопропускні споруди загальною кількістю 5 одиниць; виконати ремонт існуючої однієї ГТС.

Уздовж цього каналу  (на ділянці загальною протяжністю 0,45 км по обох берегах) необхідно створити прибережні захисні смуги: шириною 25 м згідно ст. 88 Водного Кодексу України, благоустроїти і озеленити, із влаштуванням прогулянкових доріжок.

Так як на розмив берегів каналів і озера Московського впливає різке коливання рівнів води, то даним проектом намічається захист берегів від розмиву шляхом уположення берегових відкосів і закріплення їх, залізобетонними плитами або кам'яною накидкою, або ж багаторічними травами з досить розвиненою кореневою системою. Берегоукріплення залізобетонними плитами пропонується на ділянках, що розташовані біля житлової забудови, в місцях проходження автодороги та ін. Розчищення водних об’єктів пропонується на площі 1,11 га.


В разі прояву на проектованій території таких небезпечних екзогенних факторів як просідання ґрунтів, необхідно враховувати проведення протипросадних заходів з інженерної підготовки та захисту території, особливо  на ділянках під капітальні будівлі і споруди. Крім того, на ділянках нового будівництва необхідно виконувати ретельні інженерно-геологічні та інженерно-будівельні вишукування на предмет прояву просідання ґрунтів для урахування проведення протипросадних заходів, особливо на ділянках під капітальну житлову забудову. 

Таблиця 11. Основні показники гідротехнічних заходів щодо інженерної підготовки та захисту території в межах ДПТ

	Назва заходів
	Одиниця виміру
	Кількість, всього
	В т.ч. етап 3-7 років 
	Орієнтовна вартість, млн. грн.

	1. Територія, що підлягає підтопленню і затопленню
	га
	19,5
	4,8
	4,32

	2. Влаштування дренажу кільцевого навколо будинків і споруд
	км
	6,2
	1,7
	2,21

	3. Влаштування дренажу лінійного водовідвідного
	км
	2,1
	1,0
	1,30

	4. Засипка каналу існуючого обвідного навколо проектованої території
	км
	1,13
	0,6
	0,42

	5. Підсипка території площинна орієнтовно до відмітки 55,0 м
	га
	19,5
	7,5
	41,25

	6. Набережна (благоустрій)
	км
	0,55
	0,26
	1,82

	7. Влаштування пляжу
	га
	1,2
	0.60
	0,72

	8. Розчищення та благоустрій існуючих водних об’єктів 
	га
	1,11
	0,60
	1,2


7.2. ВЕРТИКАЛЬНЕ ПЛАНУВАННЯ ТА ДОЩОВА КАНАЛІЗАЦІЯ

Схему вертикального планування та дощової каналізації розроблено на топографічному матеріалі масштабу 1:1000 і виконано у відповідності з ДБН Б.2.2-12:2018. Розділ підтверджує технічну спроможність та економічну доцільність  планувального вирішення проектної території.


При опрацюванні схеми були вирішені такі основні питання: раціональна організація рельєфу; надання нормативного профілю новим вулицям, що створює безпечні умови руху транспорту та пішоходів; встановлення проектних відміток на перетині осей вулиць та в точках зміни поздовжнього профілю вулиць; способи та напрями відведення  дощових і талих вод.

Висотне вирішення території подано відмітками та ухилами по вісі проїзної частини  вулиці. Проектні відмітки представлені у вигляді дробу. У чисельнику наведені проектні відмітки, які відносяться до верху твердого покриття. У знаменнику наведено існуючі  натурні відмітки (відмітки поверхні у даній конкретній точці).


Ухили також представлені у вигляді дробу. У чисельнику наведені величини ухилів у промілях (‰). У знаменнику наведено відстань у метрах між двома суміжними переломними точками  зміни продольного профілю вулиці.

Вертикальне планування території виконане для нової ділянки вулиці Висоцького. Висотне положення існуючої складаної забудови залишається без зміни. Оскільки проектна ділянка підтоплюється та знаходиться в межах зони затоплення повеневими водами 1% забезпеченості, для захисту території пропонується виконати її підсипку (див. «Гідротехнічні заходи»). Вертикальне планування вулиці виконано з урахуванням її підсипки. Вертикальне панування між квартальної території виконується за умови надання проектного ухилу у напрямку від будинків та споруд до проїздів та вулиці.


При проектуванні нових вулиць передбачено влаштування асфальтобетонного покриття. На пішохідних доріжках і тротуарах  пропонується влаштування асфальтобетонного покриття та покриття із бетонних плит.

На  сьогодні на проектній території відведення дощових та талих вод здійснюється поверхневим способом відкритими водовідними дренажними канавами, що обмежовують проектної території.


Нові колектори дощової каналізації запроектовані, вздовж вулиці з відведенням дощових вод до запроектованих очисних споруд дощової каналізації згідно генерального плану міста.

Розроблена схема вертикального планування та дощової каналізації підтверджує можливість здійснення планувального вирішення території, потребує уточнення і береться за основу  на наступних стадіях проектування.
8. ІНЖЕНЕРНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ, РОЗМІЩЕННЯ ІНЖЕНЕРНИХ МЕРЕЖ, СПОРУД
8.1. ВОДОПОСТАЧАННЯ І КАНАЛІЗАЦІЯ


Нову забудову на території проектування передбачається обладнати централізованими системами водопостачання та каналізації.

Відповідно до розрахункових показників чисельності населення, спеціалізації нових підприємств та закладів обслуговування, забезпечення якісного рівня інженерного обладнання забудови території, розрахункова потреба у воді питної якості на кінець реалізації проекту складе 1942,57 м3/макс. добу, на етап 3-7 років – 643,50 м3/макс. добу.

Питомі показники водоспоживання та водовідведення прийняті за Державними будівельними нормами містобудування ДБН В.2.5-74:2013, ДБН В.2.5-64:2012. Розрахунки об’ємів водоспоживання та водовідведення по групах водокористувачів наведені в таблиці 12.

Подача води на господарсько-питні потреби та потреби пожежогасіння передбачається з централізованого міського водопроводу за рахунок підключення до існуючих мереж міста, будівництва нових розподільчих мереж в межах території, що проектуються.

Водопостачання споживачів буде здійснюватися мережами централізованого міського водопроводу. Мережа - кільцева, об’єднана (господарсько-протипожежна), низького тиску з встановленням пожежних гідрантів згідно ДБН В.2.5-74:2013 (не більше ніж 150 м один від одного), а також арматури для аварійного відключення ділянок мережі.

Гасіння пожеж передбачається через гідранти, що встановленні на кільцевій мережі та забезпечують гасіння кожної будівлі з двох гідрантів. Розрахунковий протипожежний об’єм складає 482 м3, при витратах на зовнішнє пожежогасіння - 25 л/с, на внутрішнє пожежогасіння - 2×5,0 л/с, на автоматичне пожежогасіння – 28,8 л/с. Норми витрат прийняти у відповідності з ДБН В.2.5-74:2013, ДБН В.2.5-64:2012.

Потреба у воді технічної якості на поливання-миття територій (відповідно ДБН В.2.5-64:2012) складе 187,05 м3/добу. Для поливання-миття територій передбачається використання води з поверхневих джерел або ґрунтових вод з улаштуванням місцевих групових або локальних систем. Згідно вимог ДСП № 173-96 (п. 7.8) використання підземних вод питної якості для потреб, що не пов’язані з господарсько-питним водопостачанням не допускається. Дане питання вирішується на наступних стадіях проектування з залученням галузевих організацій,  визначенням джерел та необхідних об’ємів через техніко-економічні розрахунки і обґрунтування, з урахуванням технічних умов та технологічних потреб. Для поливання-миття територій до санітарного стану яких ставляться підвищені вимоги (дитячі установи, лікарні тощо) передбачається використання води з міського водопроводу.


Відповідно до розрахункового водоспоживання (таблиця 12) об’єм стічних вод території, що проектується, на кінець реалізації проекту складе 2019,57 м3/макс. добу, на етап 3-7 років – 643,50 м3/макс. добу.


Відведення побутових стічних вод від основної частини забудови (на північ від ДПК Одинківський) передбачається самопливними колекторами до каналізаційної насосної станції, розміщення якої передбачено у зеленій зоні (нормативна санітарно-захисна зона – 20 метрів), в районі ДПК Одинківський. Від каналізаційної насосної станції стічні води будуть перекачуватись у напірний трубопровід від НСВ
 «Міської лікарні», або у напірний трубопровід від НСВ «Ліцея» (вирішується на стадії розробки робочого проекту з урахуванням технічних умов КП «Дніпроводоканал») і далі потрапляти у самопливні мережі басейну каналізування НСВ-62 централізованої системи каналізації міста, з урахуванням їх реконструкції, при умові необхідності.


Відведення побутових стічних вод від спеціалізованого закладу позашкільної освіти, розміщення якого передбачено на півдні від ДПК Одинківський, буде здійснюватись самопливними колекторами з підключенням до існуючих самопливних мереж басейну каналізування НСВ-62 централізованої системи каналізації міста, з урахуванням їх реконструкції, при умові необхідності.

Для забезпечення надійного водопостачання та водовідведення території, що проектується, необхідно виконати гідравлічний розрахунок мереж з уточненням їх діаметрів.

Орієнтовна протяжність нової вуличної мережі в межах території, що проектується: водопровідної - 2,80 км; каналізаційної самопливної - 2,10 км.

Витрати, що пов’язані з підключенням до міських систем, остаточні місця підключення до існуючих мереж міста визначаються на наступних стадіях проектування відповідно до АПЗ і технічних умов КП «Дніпроводоканал».

Таблиця 12. Розрахунок об'ємів водоспоживання та водовідведення

	Найменування споживачів
	Показник
	Ємність (на кінець реалізації проекту)
	Ємність (етап 3-7 років)
	Питома норма, л/добу
	Об’єм, м3/добу (на кінець реалізації проекту)
	Об’єм, м3/добу (етап 3-7 років)

	Житловий фонд
	
	
	
	
	
	

	Багатоквартирна забудова

(5 - 16-поверхові житлові будинки)
	осіб
	4600
	1980
	250
	1150,00
	495,00

	
	максим. доба
	 
	 
	К=1,2
	1380,00
	594,00

	
	невраховані
	 
	 
	10%
	115,00
	49,50

	
	всього
	
	
	
	1495,00
	643,50

	Установи, підприємства, заклади обслуговування
	
	
	
	
	
	

	Заклад дошкільної освіти (дитячий садок).
	місць
	240
	240
	80
	19,20
	19,20

	Спеціалізовані заклади позашкільної освіти (музична школа, школа мистецтв)
	місць
	200
	-
	20
	4,00
	-

	Підприємства харчування (кафе)
	страв
	2000
	-
	12
	24,00
	-

	Офісний центр
	робочих місць
	200
	-
	15
	3,00
	-

	Спорткомплекс:
	
	
	
	
	
	

	плавальний басейн
	
	
	
	
	
	

	· відвідувань за добу
	осіб
	200
	-
	100
	20,00
	-

	· поповнення басейну
	місткість, м3
	600
	-
	10%
	60,00
	-

	спортивні та тренажерні зали
	відвідувачі за добу, осіб
	200
	-
	100
	20,00
	-

	підприємство харчування
	страв
	360
	-
	12
	4,32
	-

	Багатоповерхова автостоянка
	машино-місць
	1000
	-
	3
	3,00
	-

	Торговий комплекс
	працівників у зміну
	50
	-
	20
	1,00
	-

	Супермаркет
	20 м2 торгової площі
	2100
	-
	135
	283,50
	-

	Будинок підприємств побутового обслуговування
	працівників у зміну
	30
	-
	20
	0,60
	-

	Громадські вбиральні
	прилад
	5
	-
	990
	4,95
	-

	Миття територій:
	
	
	
	
	
	

	· вулиці та проїзди
	м2
	52000
	-
	0,5
	26,00
	-

	· пішохідні доріжки
	м2
	46700
	-
	0,5
	23,35
	-

	Поливання територій:
	
	
	
	
	
	

	· зелені насадження загального користування
	м2
	13700
	-
	3
	41,10
	-

	· зелені насадження житлових мікрорайонів
	м2
	32200
	-
	3
	96,60
	-

	Разом:
	
	
	
	
	
	

	· вода питної якості
	
	
	
	
	1942,57
	643,50

	· технічна вода
	
	
	
	
	187,05
	-

	· стічні води
	 
	 
	 
	 
	1942,57
	643,50


Примітка: Наведені показники підлягають уточненню при розробці (коригуванні) галузевих схем водопостачання та водовідведення.
8.2. ЕЛЕКТРОПОСТАЧАННЯ


На теперішній час електропостачання існуючих споживачів здійснюється по кабельним лініям електропередачі 10 кВ та 0,4 кВ через трансформаторні підстанцій 10/0,4 кВ (ТП-10/0,4 кВ) ПАТ «Дніпрообленерго». Більшість трансформаторних підстанцій 10/0,4 кВ знаходяться в задовільному стані. Джерелом електропостачання існуючих споживачів є ПС 110/10 кВ «Фрунзенська» (2×40 МВА), що знаходиться за межами території, що розглядається. Живлення ПС «Фрунзенська» здійснюється повітряними лініями електропередачі 110 кВ від ПС-330 кВ «Дніпропетровськ».


Низьковольтні кабельні електричні мережі виконані кабелем АВВГ-0,4 кВ. Кабелі прокладені в земляній траншеї на глибині 0,7 м від планувальної позначки землі. Під проїзною частиною дороги кабелі прокладені в азбестоцементній трубі на глибині 1 м.

Для вирішення схеми електропостачання виконано розрахунок електричних навантажень на етап 15-20 років та на етап 3 – 7 років.


Господарсько-побутові та комунальні навантаження для багатоквартирної забудови підраховано за укрупненими показниками споживання електроенергії – кВт на одне житло (квартира) – згідно норм ДБН В. 2.5-23-2010 «Проектування електрообладнання об’єктів цивільного призначення», як для будинків з електроплитами. Навантаження установ торгівлі, культури, побутового обслуговування тощо, прийнято згідно питомих нормативів ДБН В. 2.5-23-2010 «Проектування електрообладнання об’єктів цивільного призначення» та аналізу типових проектів.


Підсумки розрахунків наведено в таблиці.
Таблиця 13. Таблиця підрахунку електричних навантажень нового будівництва

	Найменування
	Одиниці виміру
	Кількість одиниць
	Розрахункове навантаження, кВт

	
	
	етап 15 – 20 років
	етап 3 - 7 років
	етап 15 – 20 років
	етап 3-7 років

	Житлові будинки 5-16-ти поверхові
	квартир
	1917
	765
	2108,7
	948,2

	Заклад дошкільної освіти
	місць
	240
	240
	108,0
	108,0

	Спеціалізовані заклади позашкільної освіти
	місць
	200
	-
	30,0
	0,00

	Офіси
	місць
	200
	-
	11,0
	0,00

	Спорткомплекс:
	
	
	
	0
	0

	плавальний басейн
	м2 дзеркала води
	300
	-
	60,00
	0,00

	спортивні та тренажерні зали
	м2 площі підлоги
	1200
	-
	66,00
	0,00

	підприємство харчування
	місць
	36
	-
	37,08
	0,00

	Будинок підприємств побутового обслуговування
	робочих місць
	30
	-
	18,0
	0,00

	Підприємства харчування (кафе)
	посадкових місць
	500
	-
	515,00
	0,00

	Супермаркет
	м2 торгової площі
	2100
	-
	525,0
	0,00

	Торговий комплекс та магазини
	м2 торгової площі
	3000
	
	600,0
	0,00

	Громадські вбиральні
	прилад
	5
	-
	0,50
	0,00

	Багатоповерхова автостоянка
	машино-місць
	1000
	-
	220,0
	0,00

	ВСЬОГО
	
	
	
	4299,28
	1056,2



Виходячи з розрахунків та враховуючи місцеві умови, для забезпечення надійного електропостачання нових споживачів, що передбачені Детальним планом території,  рекомендується проведення наступних заходів:

· для розподілу електроенергії між споживачами перспективної забудови передбачити спорудження двох закритих трансформаторних підстанцій 10/0,4 кВ на етап 3-7 років, на розрахунковому періоді їх кількість збільшується до чотирьох. Розташування, кількість, потужність ТП-10/0,4 кВ, приєднання їх до розподільчої електричної мережі та траси кабельних та повітряних ліній електропередачі вирішується та уточнюються на подальших стадіях проектування згідно до Технічних умов енергопостачальної організації. Рішення про перенесення існуючої ТП-10/0,4 кВ приймається за умови збільшення житлового фонду. Детальний розрахунок та можливість перенесення ТП-10/0,4 кВ, враховуючи технічний коридор, буде уточнюватися на подальших строках проектування даної території;
· низьковольтні кабельні електричні мережі рекомендується виконувати кабелем. Кабелі прокладаються в земляній траншеї на глибині 0,7 м від планувальної позначки землі. Під проїзною частиною дороги кабелі прокладаються в азбестоцементній трубі на глибині 1 м;
· зовнішнє освітлення території виконується консольними світильниками з високо економними натрієвими лампами, встановленими на опорах покращеного архітектурного вигляду, висотою до 8 м з кабельним підведенням живлення. Зовнішнє освітлення доріг, заїздів, пішохідних доріжок, стоянок автомобілів та прилеглої території  житлового масиву передбачити відповідно до технічних умов на проектування електромереж зовнішнього освітлення. Для можливості автоматичного, ручного, місцевого або дистанційного  управління мережами зовнішнього освітлення встановлюються шафи управління зовнішнім освітленням живлення яких передбачено від різних секцій існуючих та проектованих трансформаторних підстанцій та передбачаються кабелем.

Схема розподільчих електричних мереж напругою 10 кВ, 0,4 кВ та мереж зовнішнього освітлення, марка та переріз кабелю, вирішується на стадії робочого проектування після розроблення спеціалізованого проекту.

8.3. ТЕПЛОПОСТАЧАННЯ


На теперішній час теплопостачання багатоквартирного житлового фонду здійснюється від мереж котелень по вул. Бєляєва, 12а та Донецьке шосе, 5а, садибна забудова забезпечується від індивідуальних теплоустановок.

Згідно рішення «Внесення змін до генерального плану розвитку м. Дніпро» забезпечення споживачів в межі ДПТ передбачено будівництвом котельні та прокладання теплових мереж. Також, як варіант, даним проектом пропонується теплозабезпечення об’єктів від систем поквартирного опалення на електриці.

Необхідні теплові потоки визначено згідно вимог нормативних документів: ДБН В.2.5-39-2008 «Теплові мережі»; ДСТУ-Н Б В.1.1-27:2010 «Будівельна кліматологія»; ДБН В.2.6-31:2016 «Теплова ізоляція будівель» та даних проекту щодо динаміки житлового фонду і розселення населення, ємності підприємств обслуговування.

Розмір необхідного теплового потоку для нової садибної забудови та об’єктів громадського призначення за умови 100% покриття потреб теплоспоживання відповідно до прийнятої забезпеченості опаленням, вентиляцією, гарячим водопостачанням, складе на етап 15-20 років – 9,60 Гкал/год, у тому числі на етап 3-7 років – 3,40 Гкал/год.

За варіантом централізованого теплопостачання пропонується побудувати одну котельню та прокласти приблизно 1,5 км теплових мереж, у тому числі на етап 3-7 років – 0,8 км.

З метою підвищення коефіцієнту ефективності перетворення енергії, теплопостачання об’єктів громадського призначення пропонується розглянути через застосування обладнання сучасного типу – теплонасосних установок (ТНУ) з використанням тепла ґрунтів.

Рішенням «Внесення змін до генерального плану розвитку м. Дніпро» для кільцювання мереж, по території ДПТ було передбачено прокладання 0,5 км теплових мереж.

Вибір варіанту системи теплопостачання об’єкту вирішується на подальших стадіях проектування за техніко-економічними розрахунками і обґрунтуванням, з урахуванням відповідних Технічних умов та інвестиційних пропозицій.
8.4. ГАЗОПОСТАЧАННЯ


Нині біля межі ДПТ (мікрорайон вул.. Бєляєва) розташоване 1 ГРП (ШРП) та прокладено газопроводи середнього тиску.

За варіантом централізованого теплопостачання розглядається забезпечення джерела теплопостачання природним газом у якості палива. За цим варіантом пропонується прокладання 0,1 км газопроводу середнього тиску.

Норми питомих витрат природного газу для споживачів на господарсько-побутові потреби прийняті згідно з ДБН В.2.5-20-2001 «Газопостачання».

Приготування їжі в житлових будинках, лікувально-оздоровчих закладах, дитячих дошкільних та шкільних закладах, підприємствах громадського харчування передбачено на базі використання електроенергії.

За результатами розрахунків розмір річних витрат природного газу, за умови 100% покриття потреб газоспоживання, відповідно до прийнятої забезпеченості на етап 15-20 років складе 6,03 млн. м3/рік, у тому числі І чергу 2,15 млн. м3/рік.

Виходячи з розміру паливного еквіваленту природного газу Е=1,16, прийнятого у даному проекті за вихідний (основний) вид палива, маса умовного палива всього по району на етап 15-20 років складе близько 7,0 тис. т, у тому числі на етап 3-7 років – 2,50 тис. т.

Рішенням «Внесення змін до генерального плану розвитку м. Дніпро» для кільцювання мереж, по території ДПТ було передбачено прокладання 1,8 км газопроводів середнього тиску.

Місце врізання в існуючих газопровід, траса проектних газопроводів визначається відповідними Технічними умовами та розрахунками на наступних стадіях проектування.

У комплексі заходів перспективного розвитку газифікації пропонується застосування сучасних технологій та матеріалів прокладання газових мереж, що дозволить значно зменшити капітальні витрати та збільшити терміни експлуатації газопроводів.

8.5. САНІТАРНЕ ОЧИЩЕННЯ

Ділянка території проектування буде задіяна у загальній схемі санітарного очищення міста. Згідно до норм ДБН Б.2.2-12:2018, розрахунковий об’єм накопичення твердих побутових відходів та сміття з вулиць від даної ділянки на кінець реалізації проекту складе 1,52 тис. т/рік, на етап 3-7 років – 0,61 тис. т/рік.

На ділянці території, що проектується передбачається налагодження планово-регулярної системи санітарного очищення території, санітарно-планувальне облаштування контейнерних майданчиків, встановлення сучасних контейнерів для тимчасового зберігання ТПВ та харчових відходів, впровадження системи роздільного збирання ТПВ. Вивезення ТПВ буде здійснюється по графіках, що затверджені у терміни визначені санітарними нормами. 

9. БЛАГОУСТРІЙ ТА ОЗЕЛЕННЯ ТЕРИТОРІЇ

Благоустрій та озеленення територій виконаний у відповідності до ДБН Б.2.2-12:2018 «Планування і забудова територій» та ДБН Б.2.2-5:2011 «Благоустрій територій».

Детальним планом передбачені елементи благоустрою:

· покриття площ, вулиць, доріг, проїздів, тротуарів, пішохідних зон і доріжок;

· зелені насадження загального та обмеженого користування і спеціального призначення;

· споруди системи інженерного захисту території; 

· обладнання (елементи) дитячих, спортивних та інших майданчиків, розміщених на територіях загального користування та інших об’єктах благоустрою.

Зелені насадження загальноміського значення займають площу 1,37 га.


Зелені насадження загального користування житлового мікрорайону займають площу 3,22 га (при нормативі 7 м2/людину, відповідно таблиці 8.1 ДБН Б.2.2-12:2018).

Зелені насадження на магістральних і житлових вулицях призначені для захисту від загазованості, пилу і шуму, для затінення тротуарів у літню пору, для художнього оформлення вулиць.


Озеленення прибудинкової території формується між вимощенням житлового будинку і проїздом (прибудинкові смуги), між проїздом та зовнішніми межами території: на прибудинкових ділянках – квітники, вертикальне озеленення (рідко), компактні групи кущів, невисокі окремі дерева; на іншій території – вільні композиції і різноманітні прийоми озеленення.

Для реалізації рішень з комплексного благоустрою намічених в детальному плані території існує необхідність уточнення проектних пропозицій на подальших стадіях проектування. А також, розроблення проекту розподілу територій мікрорайонів (кварталів) для визначення прибудинкових територій багатоквартирної забудови згідно Національного стандарту України Настанови ДСТУ-Н Б Б.2.2-9:2013.
10. МІСТОБУДІВНІ ЗАХОДИ ЩОДО ПОЛІПШЕННЯ СТАНУ НАВКОЛИШНЬОГО СЕРЕДОВИЩА

З метою формування здорового і комфортного середовища проживання та забезпечення охорони природного середовища в межах території, що проектується, рекомендовано виконання ряду планувальних та інженерних заходів по облаштуванню території:
· дотримання санітарної відстані від проектного багатоповерхового гаражного комплексу у розмірі 50 м (згідно вимог ДБН Б.2.2-12:2018, табл. 10.6);

· дотримання параметрів санітарно-захисної зони від проектної котельні малої потужності відповідно вимог ДБН Б.2.2-12:2018 (п. 14.11.6) – не менше 50 м;

· дотримання параметрів обмежень визначених будівельними, санітарними нормами та екологічним законодавством при будівництві об’єктів та мереж інженерної інфраструктури;

· утримання територій кладовищ на суміжних територіях (по вул. Райніса та пров. Широкому) відповідно вимог ДСанПіН 2.2.2.028-99; зменшення параметрів санітарно-захисних зон даних об’єктів до 50 м (по закінченню кладовищного періоду);

· дотримання господарських режимів у межах природоохоронної території  (водоохоронної зони оз. Московське) та смуги відведення Одинківського каналу т(з урахуванням зміни його русла)  відповідно вимог Водного кодексу України (ст. 89 та 91);

· проведення комплексу заходів з гідротехнічного захисту, інженерної підготовки та впорядкування поверхневого стоку території;

· для захисту від акустичного забруднення вздовж мережі вулиць передбачити застосування шумоізоляційних матеріалів щодо фасадної частини будинків (шумоізоляційних склопакетів у оздобленні віконних отворів тощо) та внутрішню планувальну організацію житлових приміщень (спальні кімнати з виходом у дворовий простір), а також створення протишумового озеленення вздовж вулиць та максимально можливе озеленення в межах розриву від проїзної частини вулиць до лінії регулювання забудови;

· забезпечення території централізованою системою водопостачання та водовідведення;

· забезпечення схемою санітарного очищення з запровадженням системи роздільного збирання сміття;

· впорядкування та благоустрій внутрішньо-квартального озеленення з використанням паркових і декоративних насаджень.

11. ЗАХОДИ ЩОДО РЕАЛІЗАЦІЇ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ НА ЕТАП ВІД 3 ДО 7 РОКІВ


Реалізація детального плану території на етап від 3 до 7 років передбачає будівництво:

· житлових груп №1 та №2 (825 квартир загальної площею 57,7 тис. м2);
· закладу дошкільної освіти (дитячий садок) на 240 місць;
· частково благоустрій та озеленення.


Для реалізації архітектурно-планувальних рішень намічених в детальному плані території в межах вулиць Широкої та Бєляєва існує необхідність уточнення проектних пропозицій на подальших стадіях проектування (робочий проект та робоча документація). А також, розроблення проекту розподілу територій мікрорайонів (кварталів) для визначення прибудинкових територій багатоквартирної забудови згідно Національного стандарту України Настанови ДСТУ-Н Б Б.2.2-9:2013.
12. ОСНОВНІ ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ

	Показники
	Одиниця виміру
	Значення показників

	
	
	існуючий стан
	етап від 3 до 7 років
	етап від 15 до 20 років

	1. Територія, всього

у тому числі:
	га
	19,5
	19,5
	19,5

	
	%
	100,0
	100,0
	100,0

	житлова забудова (багатоквартирна) 
	га
	—
	4,0
	8,0

	
	%
	—
	20,5
	41,0

	громадська забудова (установи та підприємств обслуговування )
	га
	—
	1,15
	3,21

	
	%
	—
	5,9
	16,5

	землі транспорту (вулиці, паркінг, автостоянки)
	га
	—
	2,4
	5,44

	
	%
	—
	12,3
	27,9

	землі технічної інфраструктури (котельня)
	га
	—
	—
	0,17

	
	%
	—
	—
	0,9

	зелені насадження
	га
	—
	—
	2,35

	
	%
	—
	—
	12,1

	акваторії
	га
	0,25
	0,25
	0,33

	
	%
	1,3
	1,3
	1,7

	незабудовані землі (заболочені землі, відкриті землі без рослинного покриву або з незначним рослинним покривом)
	га
	19,25
	11,7
	—

	
	%
	98,7
	60,0
	—

	2. Населення
	
	
	
	

	Чисельність населення , всього
	тис. осіб
	—
	1836
	4600

	Щільність населення 
	люд./га
	—
	367
	236

	3. Житловий багатоквартирний фонд
	тис. м2
	—
	57,7
	134,0

	
	%
	—
	100,0
	100,0

	Житлове будівництво за видами:
	
	
	
	

	середньоповерхова (5 поверхів)
	тис. м2
	—
	8,4
	8,4

	багатоповерхова (8-9 поверхів)
	тис. м2
	—
	18,9
	19,2

	багатоповерхова (10-12 поверхів)
	тис. м2
	—
	30,4
	106,4

	Середня житлова забезпеченість
	м2/люд.
	—
	29,1
	29,1

	4. Установи та підприємства обслуговування
	
	
	
	

	заклади дошкільної освіти
	місць
	—
	240
	240

	спеціалізовані заклади позашкільної освіти
	місць
	—
	—
	200

	спортивні зали
	м2 площі підлоги
	—
	—
	1200

	плавальні басейни
	м2 дзеркала води
	—
	—
	300

	заклади торгівлі (магазини)
	м2 торг. площі
	—
	—
	5100

	підприємства харчування
	місць
	—
	—
	236

	підприємства побутового обслуговування
	роб. місць
	—
	—
	30

	громадські вбиральні
	прилад
	—
	—
	5

	5. Вулична мережа та міський пасажирський транспорт
	
	
	
	

	Протяжність магістральної мережі, всього
	км
	—
	0,8
	0,8

	Кількість наземних пішохідних переходів
	од
	—
	4
	4

	Протяжність ліній руху автобусу
	км
	—
	-
	0,8

	Кількість місць для постійного зберігання індивідуального автотранспорту
	машино-місць
	—
	520
	1304

	Кількість місць для тимчасового зберігання індивідуального автотранспорту при об’єктах та підприємствах обслуговування
	машино-місць
	—
	5
	474

	Кількість місць для зберігання гостьового автотранспорту
	машино-місць
	—
	78
	196

	Необхідна площа для постійного зберігання індивідуального автотранспорту мешканців
	м2
	—
	5200
	13040

	Необхідна площа для тимчасового зберігання індивідуального автотранспорту (гостьові автостоянки)
	м2
	—
	1950
	4900

	6. Інженерне обладнання 
	
	
	
	

	Водопостачання
	
	
	
	

	Водоспоживання, всього
	м3/добу
	—
	643,50
	1942,57

	Каналізація
	
	
	
	

	Сумарний об’єм стічних вод
	м3/добу
	—
	643,50
	1942,57

	Електропостачання
	
	
	
	

	Сумарне споживання, всього
	МВт
	—
	1056,2
	4299,3

	· у тому числі на комунально-побутові потреби
	МВт
	—
	948,2
	2108,7

	кількість квартир, що обладнані електроплитами
	одиниць
	—
	170
	802

	Теплопостачання
	
	
	
	

	Сумарне споживання
	Гкал/год
	—
	3,4
	9,6

	Протяжність мереж (будівництво, перекладання)
	км
	—
	0,8
	1,5

	Газопостачання
	
	
	
	

	Витрата газу, усього
	млн. м3/ рік
	—
	2,15
	6,03

	· у тому числі на комунально-побутові потреби
	
	—
	2,15
	6,03

	Протяжність мереж
	км
	—
	0,5
	1,8

	7. Інженерне підготовка та благоустрій
	
	
	
	

	Територія, що потребує заходів з інженерної підготовки з різних причин
	га
	—
	5,4
	19,5

	
	%
	—
	100,0
	100,0

	Вертикальне планування
	га
	—
	5,4
	19,5

	Дощова каналізація
	км
	—
	0,3
	0,6


13. ОРІЄНТОВНА ВАРТІСТЬ БУДІВНИЦТВА НА ЕТАП 3-7 РОКІВ
	Перелік показників та пропозицій
	Орієнтовна вартість
, млн. грн.

	1. Загальна вартість житлово-громадського будівництва:
	607,8

	· житлове (57,70 тис. м2 загальної площі)
	624,5


	· установи та підприємства обслуговування (дитячій дошкільний заклад на 240 місць)
	30,4


	2. Вулична мережа та пасажирський транспорт:
	3,6

	· будівництво магістральної вулиці районного значення (проїзна частина 12,0 м)
	3,6

	3. Інженерне обладнання:
	46,2

	· водопостачання
	1,4

	· каналізація
	0,6

	· газопостачання
	1,3

	· теплопостачання
	4,2

	· інженерна підготовка
	38,4

	· дощова каналізація
	0,3

	Разом
	657,6


14. КАТАЛОГ КООРДИНАТ

	Номер точки
	Координата “X”
	Координата “Y”

	1
	54798.45
	32677.35

	2
	54869.23
	32687.83

	3
	54807.56
	32653.42

	4
	54835.09
	32634.77

	5
	54865.01
	32638.53

	6
	54882.70
	32662.80

	7
	54933.58
	32340.89

	8
	54934.87
	32330.75

	9
	54934.62
	32319.06

	10
	54932.63
	32307.72

	11
	54928.81
	32296.50

	12
	54923.46
	32286.33

	13
	54899.27
	32253.25

	14
	54903.69
	32225.05

	15
	54904.01
	32335.62

	16
	54904.83
	32329.17

	17
	54904.68
	32321.99

	18
	54903.48
	32315.19

	19
	54901.17
	32308.39

	20
	54897.94
	32302.26

	21
	54874.13
	32269.70

	22
	54849.76
	32264.70

	23
	54831.99
	32240.53

	24
	54983.14
	32129.40

	25
	55003.47
	32108.46

	26
	55020.39
	32085.25

	27
	55035.73
	32055.23

	28
	55045.71
	32027.06

	29
	55002.93
	32152.09

	30
	55026.46
	32127.84

	31
	55046.02
	32101.01

	32
	55063.35
	32067.12

	33
	55074.22
	32036.41

	34
	55092.44
	31976.14

	35
	55107.64
	31962.40

	36
	55111.87
	31948.01

	37
	55106.97
	31928.04


15. ПОПЕРЕЧНІ ПРОФІЛІ ВУЛИЦЬ
16. ДОДАТКИ
� Нумерація кварталів відповідає додатку (див. розділ «Додатки).


� Перші поверхи будинків передбачені під розміщення об’єктів громадського призначення


� Відповідно затвердженого «Внесення змін до генерального плану розвитку м. Дніпро»


� Примітка: НСВ - тотожна назва каналізаційної насосної станції, що використовується фахівцями КП «Дніпроводоканал».


� У цінах 2018 року.


� 10823 грн. за 1 м2 загальної площі по Дніпропетровській області відповідно Наказу Мінрегіонбуду України від 01.03.2018 №46


� 126537 грн. на 1 місце (лист Мінрегіонбуду України від 26.01.2018 №7/15-955 таблиця 5 «Опосередковані вартості будівництва об’єктів соціального призначення, які споруджуються по території України» станом на 01.01.2018)





