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ПЕРЕДМОВА


Містобудівна документація «Внесення змін до генерального плану розвитку міста Дніпро (уточнення генерального плану щодо будівництва багатоквартирного житлового будинку з комерційними приміщеннями та паркінгом в районі вул. Довга Балка м. Дніпро)» виконана державним підприємством «Український державний науково-дослідний інститут проектування міст «ДІПРОМІСТО» імені Ю.М. Білоконя» відповідно до договору від 12.06.2018 №573-01-2018, укладеного з департаментом по роботі з активами Дніпровської міської ради на підставі Рішення міської ради від 30.05.2012 №36/24.


Мета: внести зміни в графічні та текстові матеріали містобудівної документації «Внесення змін до генерального плану розвитку м. Дніпро» щодо багатоквартирного житлового будівництва в районі вул. Довга Балка м. Дніпро.

Розроблення проекту внесення змін до генерального плану розвитку м. Дніпро регулюється нормативними документами — Законом України «Про регулювання містобудівної діяльності» (п. 9 ст. 17) та ДБН Б.1.1-15:2012 (п. 6). Згідно пп. 6.3. ДБН Б.1.1-15:2012, у залежності від змісту зміни до генерального плану виконуються відповідні коригування розділів генерального плану (внесення змін до генерального плану).


У проекті зроблений аналіз відповідності внесення змін щодо рішень містобудівної документації «Внесення змін до генерального плану розвитку м. Дніпро» (затверджена рішенням сесії Дніпровської міської ради від 20.09.2017 №82/24).


За результатами аналізу внесені зміни у графічну частину «Внесення змін до генерального плану розвитку м. Дніпро» щодо вулично-дорожньої мережі, дощової каналізації, нового багатоквартирного будівництва.


«Основні показники» містобудівної документації «Внесення змін до генерального плану розвитку м. Дніпро» (затверджена рішенням сесії Дніпровської міської ради від 20.09.2017 №82/24) доповнені щодо проектного житлового фонду, проектного використання території.


Містобудівна документація виконана відповідно до діючих Державних будівельних норм (ДБН Б.1.1-15:2012, ДБН 362-92**) й інших нормативних документів.


Зміни внесені в етап генерального плану з розрахунковим строком —01.01.2036.


Схеми проекту виконані на цифрованій картографічній основі у державній геодезичній системі координат УСК-2000 масштабу 1:10000, на якій була виконана містобудівна документація «Внесення змін до генерального плану розвитку м. Дніпро». Креслення виконані з використанням технології геоінформаційних систем (ліцензійні програми ArcVieW 3.2 та ArcGis 9.1).

1. ОБГРУНТУВАННЯ ВНЕСЕННЯ ЗМІНИ

Квартал, в якому передбачаються зміни містобудівного освоєння знаходиться на межі Центрального і Шевченківського адміністративних районів м. Дніпро. Квартал обмежений вулицями Паторжинського, Гоголя, Святослава Хороброго, Чернишевського, Виконкомівською.


Відповідно до карти Публічного земельного кадастру України на території кварталу є території багатоквартирної та садибної забудови, громадської забудови та незабудовані території.


Частково територія садибної забудови в межі кварталу знаходиться в незадовільному стані, непридатному для проживання. Незабудовані території вкриті чагарниками та порослими малоцінними видами дерев, під якими утворилися стихійні звалища сміття (див. розділ «Додатки (фотографії)»).

Площа території, що розглядається 7,3 га. У кварталі передбачається нова багатоквартирна та громадська забудова за рахунок реконструкції садибної забудови, об’єкту транспорту (винесення діючої СТО) та забудови вільних територій (схили балки).

Дана площадка внесена в перелік площадок нової багатоквартирної забудови під номером 20 «Вул. Довга Балка».


Відповідно «Внесення змін до генерального плану розвитку м. Дніпро» в місті недостатньо місткості дошкільних навчальних закладів та передбачається будівництво нових. Для проектного населення нової багатоквартирної забудови передбачене розміщення проектного дошкільного навального закладу на 100 місць.


Згідно ДБН Б.1.1-15-2012 «Склад та зміст генерального плану населеного пункту», розділ 6 «Зміни до генерального плану населеного пункту», пункт 6.1, основою для внесення змін є зміна функціонального призначення території та уточнення планувальних обмежень.

Для поліпшення екологічної ситуації в кварталах житлової забудови передбачені зміни цільового призначення території приватного підприємства (СТО) розташованого на розі вул. Чернишевського та вул. Гоголя.

У зв’язку з вищевикладеним є необхідним внести зміни в існуючі та проектні планувальні обмеження (СЗЗ від транспортних підприємств), вулично-дорожньої мережі, схему дощової каналізації, енергопостачання.

Згідно історико-архітектурного опорного плану м. Дніпро (Київ, НДІТІАМ, м. Дніпропетровськ, ТОВ НВП «ПІК-А», 2007 рік) територія кварталу потрапляє у зону І історичного ареалу – «Історичний центр міста (1770-і – 1950-і рр..)». Крім того, частина території розміщується в межах охоронної зони, частина в зоні регулювання забудови. 


Режими використання (забудови) території в межах цих зон визначено історико-архітектурним опорним планом.


Пожежна безпека об’єктів на території щодо якої вноситься зміни забезпечується пожежним депо, розташованим по вул. Телевізійна, 9 в межі нормативного радіусу обслуговування (3 км по дорогах загального користування).


Згідно «Проекту внесення до генерального плану розвитку м. Дніпро» було намічено зелених насаджень на розрахунковий строк біля 3896,4 га, з них зелених насаджень загального користування 1466,8 га (816,2 га лісопарків та 650,6 га парків скверів, садів і т.п.).


На сьогодні не забудовані території кварталу не віднесені до земель рекреаційного призначення.


Скорочення зелених насаджень в межі кварталу на 1,23 га, що не віднесені до зелених насаджень загального користування, не впливає на розрахунковий показник зелених насаджень загального користування, передбачених проектом.

2. ПРИРОДНІ УМОВИ І ІНЖЕНЕРНО-БУДІВЕЛЬНА ОЦІНКА

Місцеположення, рельєф


Територія зміни розташована на правому березі р. Дніпро, в межі правої схилової частини та днища балки Довга.


Загальний ухил ділянки простежується у північному напрямку, до р. Дніпро. Ухили поверхні складають 8 - 15% та понад 15% на східній половині ділянки, що розташована на схилах балки; у західній половині ділянки, що розташована в днищі балки, ухили складають 3 - 8%. Абсолютні відмітки коливаються від 69 до 77мБС.


Рельєф ділянки частково малосприятливий та несприятливий для планувальної організації території. 

Клімат


Клімат помірно-континентальний.


Характеристика кліматичних умов, основних метеорологічних показників, необхідних для обґрунтування і прийняття планувальних рішень приведена за даними багаторічних спостережень по метеостанції «Дніпро» (98 мБС).


Температура повітря: середньорічна + 8ºС, абсолютний мінімум – 34ºС, абсолютний максимум + 40ºС.


Розрахункова температура: самої холодної п’ятиденки – 24ºС, зимова вентиляційна – 9,1ºС.


Опалювальний період: середня температура – 1,0ºС, період - 175 днів.


Глибина промерзання ґрунту: середня – 60 см; максимальна – 100 см.


Тривалість безморозного періоду: середня 190 днів.


Середньорічна відносна вологість повітря: 71%.


Атмосферні опади: середньорічна 477 мм; середньодобовий максимум 36 мм; - спостережний максимум 82 мм (1960 р.)


Висота снігового покриву: середньо декадна 16 см, максимальна 44  см.


Кількість днів зі стійким сніговим покривом: 76 днів.


Особливі атмосферні явища (прояв днів/рік): тумани – 44, заметілі – 10, грози – 26, град – 1,8.


Максимально-можлива швидкість вітру: рік – 21 м/с, 5 - 10 років – 24 - 25 м/с, 5-20 років – 26 - 27 м/с.

Повторюваність напрямів вітру і штилів,( % )

	Період року
	Пн
	Пн-Сх
	Сх
	Пд-Сх
	Пд
	Пд-Зх
	Зх
	Пн-Зх
	Штиль

	Теплий період
	14,1
	12,8
	8,8
	9,7
	13,7
	9,6
	12,6
	20,6
	20,0

	Холодний період
	9,6
	12,2
	13,6
	16,6
	15,8
	10,6
	7,6
	14,0
	12,4

	Рік
	12,0
	13,0
	11,0
	12,0
	15,0
	10,0
	9,0
	18,0
	17,0



На основі комплексного аналізу кліматичних параметрів, які використовуються при плануванні та забудові населених пунктів, та згідно архітектурно-будівельного кліматичного районування території України (ДСТУ-Н Б В.1.1-27:2010 «Будівельна кліматологія») територія віднесена до ІІ архітектурно-будівельного кліматичного району – Південно-Східний.


За метеорологічними умовами місто відноситься до територій з підвищеним природним потенціалом забруднення повітря, та характеризується несприятливими умовами розсіювання промислових викидів в атмосферу (районування України за потенціалом забруднення).
Геологічна будова

В основі геологічної будови території населеного пункту залягають докембрійські кристалічні породи представлені біотитовими гнейсами і магматитами. Поверхня їх нерівна, покрита третинними осадовими породами. В нижній частині залягають неогенові глини з прошарками бурого вугілля. Більш широке поширення мають олігоценові породи. Із палеогенових відкладів частіше зустрічаються піски полтавського ярусу, які займають усю нагірну частину міста. Потужність їх досягає 20 метрів. Породи сарматського ярусу представлені мергелем, вапняками, пісками і сірими глинами. Їх потужність 0,6 - 4,8 м. Усі ці породи перекриті потужною товщею четвертинних відкладів – червоно-бурими глинами, флювіогляціальними утвореннями, алювіально-делювіальними відкладами, лесовими породами.


Червоно-бурі глини залягають суцільним покривом на плато і схилах корінного берега долини Дніпра. Їх потужність 3 - 18 м. Вони є водоупором для верхнього водоносного горизонту і визначають можливість розвитку зсувних процесів.


В ярах та балках більш поширений балочний алювій і делювій представлений піщано-глинистими породами. На них сформувались сучасні ґрунти. Лесові породи широко розвинуті на правобережжі. Це суглинки і супісі. Потужність лесової товщі досягає максимуму на плато і зменшується на схилах і терасах.


Загальна характеристика геологічної будови впливає на інженерно-будівельну оцінку. Тут головним об’єктом характеристики є четвертинні та сучасні відклади. Для більш точної характеристики геологічної будови та літологічного складу на ділянці необхідно проведення детальних інженерно-геологічних вишукувань.

Гідрогеологічні умови

Місто розташоване в межах Дніпровського артезіанського басейну, для якого характерні потужні осадові відклади, до яких приурочені водоносні горизонти.


В межах правобережжя гідрогеологічні умови несприятливі. Виділяється водоносний горизонт архея-протерозоя. Практичного значення для централізованого водопостачання не має. Водоносний горизонт бучацьких відкладів (правобережжя) має локальне поширення. Характеризується малою водовіддачею і практичного значення не має.

Гідрологічні умови

Гідрологічна мережа в районі ділянки представлена струмком, що протікає через західну частину ділянки, по днищу балки Довга. Для ділянки днища балки характерним є підвищений рівень ґрунтових вод.


При містобудівному освоєнні ділянки необхідно виконання заходів з інженерної підготовки території.

Ґрунтовий покрив

Ґрунтовий покрив представлений чорноземами звичайними, малогумусними. На схилах балок чорноземи мають різну ступінь змитості. У балках поширені чорноземно-лучні ґрунти. Для ведення зеленого будівництва придатні без обмежень.

Інженерно-будівельна оцінка території

Відповідно схеми інженерно-геологічного районування України м. Дніпро відноситься до територій підвищеної складності будівельних умов освоєння.


Підземні води по відношенню до бетону мають сульфатну агресивність.


Ґрунтові умови характеризуються поширенням лесовидних грунтів, що здатні до просідання, з найбільшою вирогідністю поширення лесових грунтів II типу за здатністю до просідання на ділянці що проектується. При інженерно-будівельному освоєнні ділянки необхідно проводити інженерно-геологічні обстеження, з уточненням типу ґрунтів за здатністю до просідання.


В сейсмічному відношенні (ДБН В.1.1-12/2014 «Будівництво у сейсмічних районах України») відповідно карти «А», що застосовується при проектуванні будівель і споруд класу наслідків (відповідальності) СС1 згідно з ДБН В.1.2-14, а також класу наслідків (відповідальності) СС2 - для будівель заввишки до 73,5м та згідно карти «В», що застосовується при проектуванні будівель і споруд класу наслідків (відповідальності) СС2 згідно з ДБН В.1.2-14 - для будівель заввишки від 73,5 м до 100 м, а так само об’єктів, які належать до потенційно небезпечних, але не ідентифікуються як об’єкти підвищеної небезпеки відповідно до Закону України «Про об’єкти підвищеної небезпеки», територія міста відноситься до несейсмічної зони (5 балів). Відповідно карти «С», що застосовується при проектуванні будівель і споруд класу наслідків (відповідності) СС3 згідно з ДБН В.1.2-14 необхідно враховувати 6-бальну сейсмічність території міста.


В межах ділянки, із несприятливих інженерно-геологічних факторів, що впливають на освоєння території поширені: високий рівень ґрунтових вод (2,5 м і вище) поширене по днищу балки; ділянки з крутими ухилами поверхні 8-15% і понад 15%, які є потенційно зсувонебезпечними та для яких характерне поширення яружної ерозії.


За умов складності інженерно-будівельного освоєння площадка є несприятливою. Освоєння даної ділянки потребує додаткових витрат на виконання комплексу заходів з інженерної підготовки та захисту території.

3. АНАЛІЗ ВІДОМОСТЕЙ ПРО СТАН НАВКОЛИШНЬОГО ПРИРОДНОГО СЕРЕДОВИЩА

Розділ розроблений відповідно до вимог ДБН 360-92*, ДСН 173-96, ДБН Б.1.1-15:2012.


Планувальні обмеження визначені відповідно до законів України, нормативно-правових та нормативних актів у сфері забезпечення санітарно-епідеміологічних норм та охорони навколишнього природного середовища. 

Повітряний басейн


За метеорологічними умовами м. Дніпро відноситься до територій з підвищеним природним потенціалом забруднення повітря, та характеризується несприятливими умовами розсіювання промислових викидів в атмосферу (районування України за потенціалом забруднення).

Стан повітряного басейну на ділянці міста обумовлюється розташуванням її відносно промислово-комунальних зон, близькості магістральних вулиць, особливостей мікроклімату.


Стаціонарні джерела забруднення повітряного басейну в межі ділянки відсутні. На південь від ділянки є виробничо-складські підприємства V класу шкідливості. Їх СЗЗ не здійснюють впливу на ділянку.


Підвищення концентрації забруднення повітря може відбуватися вздовж магістральної вулиці загальноміського значення Святослава Хороброго та магістральної вулиці районного значення Паторжинського, при зростанні інтенсивності транспортного руху, в межах відстані до першої лінії забудови. Для забезпечення санітарно-гігієнічних вимог до стану повітря та акустичного стану на ділянці, необхідно забезпечити створення придорожніх захисних зелених насаджень вздовж вул. Паторжинського, Святослава Хороброго в межах червоних ліній.
Водний басейн


Водойми в межах ділянки що проектується відсутні.


По днищу балки Довга періодично протікає струмок. Заходом з інженерної підготовки території передбачається русло струмка у підземному колекторі.

Стан ґрунтів


Комплексне геохімічне обстеження ґрунтового покриву ділянки не проводилось.

При проведенні заходів з інженерної підготовки території та будівельних робіт, рослинний шар потужністю 20 см необхідно знімати для використанням під зелене будівництво.
Радіаційний стан території


Згідно постанов Кабінету Міністрів України №106 від 23.07.1991 і №600 від 29.08.1994 , місто не входить у перелік територій, забруднених в результаті аварії на ЧАЕС.


Середня потужність експозиційної дози гамма-випромінювання у повітрі на становить 12-17 мкР/год,   що не перевищує мінімально-допустимого рівня 30 мкР/год, згідно НРБУ-97.

При проведенні будівельно-проектних робіт необхідно керуватись вимогами радіаційної безпеки щодо будівельних матеріалів та будівельної сировини (сертифікація радіологічної якості) відповідно НРБУ 97 і «Основні санітарні правила забезпечення радіаційної безпеки України», затверджені Міністерством охорони здоров’я України №54 від 02.02.2005.

Електромагнітне забруднення


Джерелами електромагнітного випромінювання на території міста є: станції мобільного зв’язку, ЛЕП.

Згідно ДСНіП № 239-96 зі змінами (Наказ Міністерства охорони здоров'я від 13.03.2017 №266) встановлення фактів дотримання граничнодопустимих рівнів ЕМП проводиться підприємствами, установами, закладами, що уповноважені центральним органом виконавчої влади з питань охорони здоров’я.

Акустичний режим


Джерела акустичного забруднення в межах ділянки відсутні. Ділянка розташована на значних відстанях від залізниці.

Природно-заповідний фонд


В межі ділянки та на прилеглій території природно-заповідний фонд відсутні.

Планувальні обмеження


Планувальні обмеження на ділянці та від суміжних ділянках представлена санітарним розривом 15 м від СТО (згідно вимог ДСП №173-96, додаток №10).

Внесення змін до генерального плану обумовлене також потребою у містобудівному освоєнні певних ділянок транспортних підприємств для потреб розміщення об’єктів житлового будівництва, з попередньою зміною їх функціонального призначення.

З метою забезпечення санітарно-гігієнічних умов проживання, для частини підприємств обслуговування транспорту (СТО по вул. Чернишевського), що розташовані в оточені сельбищної забудови даним проектом передбачається зміна цільового використання земельної ділянки.


Проектне рішення щодо прокладання русла струмка (що тимчасово протікає по днищу балки Довга) в підземному колекторі не передбачає встановлення прибережної захисної смуги.

4. ПРОПОЗИЦІЇ ЩОДО ОХОРОНИ НАВКОЛИШНЬОГО ПРИРОДНОГО СЕРЕДОВИЩА


З метою охорони і оздоровлення навколишнього середовища та для забезпечення екологічної стійкості ділянки до техногенного рекомендовано виконати ряд планувальних і технічних заходів. Намічений комплекс заходів повинен реалізовуватись через виконання законів України щодо екологічного стану та санітарно-епідеміологічного контролю території, місцевого самоуправління з урахуванням заходів визначених місцевими та регіональними програмами санітарно-гігієнічного та природоохоронного спрямування:
· дотримання параметрів санітарного розриву від найближчих ділянок гаражів, дотримання охоронних зон існуючих та перспективних інженерних комунікацій та мереж при планувальній організації території;

· проведення комплексу заходів з інженерної підготовки території (заходи з пониження рівня ґрунтових вод, протизсувні та протиерозійні заходи, боротьба з просадними властивостями ґрунтів згідно рішень розділу «Інженерна підготовка території»);

· впорядкування та відведення поверхневого стоку території згідно рішень розділу «Дощова каналізація»;

· забезпечення території централізованою системою водопостачання та водовідведення (див. «Водопостачання» і «Водовідведення»);

· забезпечення ділянки централізованою планово-регулярною санітарною очисткою із вивезенням сміття; запровадження системи роздільного збирання відходів та своєчасного їх видалення (див. розділ «Санітарне очищення»); загальний благоустрій території;

· проведення геохімічного обстеження ґрунтів, та у разі виявлення перевищень ГДР проведення заходів із санації території;

· врахування акустичного впливу від магістральних вулиць Святослава Хороброго та  Паторжинського, при прийнятті проектних рішень щодо розташування будівель, їх планування та конструктивних особливостей огороджуючи конструкцій, з метою забезпечення нормативних рівнів шуму в житлових приміщеннях;

· створення протишумових зелених насаджень вздовж вул. Святослава Хороброго, Паторжинського та загальний ландшафтний благоустрій прибудинкових територій.


Впровадження вищезазначених заходів направлене на створення комфортних умов проживання, забезпечення екологічної стійкості міського середовища.

5. ЖИТЛОВИЙ ФОНД


Передбачені зміни містобудівного освоєння в межі кварталу, обмеженого вулицями Паторжинського, Гоголя, Святослава Хороброго, Чернишевського, Виконкомівською. Даний квартал знаходиться на межі Центрального і Шевченківського адміністративних районів м. Дніпро.


У даному кварталі передбачена нова багатоквартирна забудова (№20 «Вул. Довга Балка»).

Враховуючи, що освоєння кварталу передбачається за рахунок проведення заходів реконструкції і площадка знаходиться на межі адміністративних районів м. Дніпро, її характеристика у таблиці дається в цілому (без деталізації адміністративного району).
	Назва площадки
	Площа
	Загальна площа
	Кількість квартир
	Населення
	Середня житлова забезпе-ченість

	
	га
	тис. м2
	одиниць
	осіб
	м2/людину

	Вул. Довга Балка (будинки понад 10 поверхів)
	5,5
	66,0
	1000
	2450
	26,9



Примітки:

· чисельність населення прийнята за проектним показником, затвердженим у містобудівній документації «Внесення змін до генерального плану розвитку м. Дніпро»;

· розрахункова щільність населення складе 445 осіб/га, що відповідає вимозі п. 3.7 ДБН 360-92**;

· обсяги житлового будівництва, кількість квартир будуть уточнюватись при подальших стадіях проектування (детальний план території, і т.п.).


Під час реконструкції вибуває біля 40 садибних будинків орієнтовною загальною площею біля 3,2 тис. м2.
Перелік площадок під розміщення багатоквартирного будівництва на розрахунковий строк у м. Дніпро
	
	Перелік площадок по адміністративних районах
	Щільність, тис .м2/ га
	Територія
	Житловий фонд
	Населення
	на вільних ділянках
	за рахунок винесення об’єктів
	за рахунок реконструкції

	
	
	
	
	
	
	територія
	житловий фонд
	населення
	територія
	житловий фонд
	населення
	територія
	житловий фонд
	населення

	
	
	
	га
	тис. м2
	осіб
	га
	тис. м2
	осіб
	га
	тис. м2
	осіб
	га
	тис. м2
	осіб

	
	АМУР-НИЖНЬОДНІПРОВСЬКИЙ Р-Н
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	Воронцовський
	13,0
	28,8
	374,4
	13,90
	28,8
	374,4
	13,90
	
	
	
	
	
	

	2
	вул. Широка
	12,0
	17,0
	204,0
	8,16
	17,0
	204,0
	8,16
	
	
	
	
	
	

	3
	вул. Янтарна
	10,0
	1,3
	13,0
	0,52
	
	
	
	1,3
	13,0
	0,52
	
	
	

	
	РАЗОМ
	
	47,1
	591,4
	22,58
	45,8
	578,4
	22,06
	1,3
	13,0
	0,52
	
	
	

	
	ІНДУСТРІАЛЬНИЙ РАЙОН
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4
	Лівобережний – 3
	5,5
	16,6
	91,3
	3,65
	
	
	
	
	
	
	16,6
	91,3
	3,65

	
	РАЗОМ
	
	16,6
	91,3
	3,65
	
	
	
	
	
	
	16,6
	91,3
	3,65

	
	САМАРСЬКИЙ РАЙОН
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	5
	вул. Агнії Барто
	10,0
	4,6
	46,0
	1,84
	4,6
	46,0
	1,84
	
	
	
	
	
	

	
	РАЗОМ
	
	4,6
	46
	1,84
	4,6
	46,0
	1,84
	
	
	
	
	
	

	
	СОБОРНИЙ РАЙОН
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	6
	вул. Сімферопольська
	13,0
	3,2
	41,6
	1,66
	
	
	
	3,2
	41,6
	1,66
	
	
	

	7
	вул. Колодязна
	10,0
	2,0
	20,0
	0,80
	
	
	
	2,0
	20,0
	0,80
	
	
	

	8
	проспект Гагаріна – вул. Баха
	
	3,0
	30,0
	1,20
	
	
	
	
	
	
	3,0
	30,0
	1,20

	9
	проспект Гагаріна – вул. Ласточкіна
	
	2,5
	25,0
	1,00
	
	
	
	
	
	
	2,5
	25,0
	1,00

	10
	вул. Високовольтна
	
	1,6
	16,0
	0,64
	
	
	
	1,6
	16,0
	0,64
	
	
	

	
	РАЗОМ
	
	12,3
	132,6
	5,3
	
	
	
	6,8
	77,6
	3,10
	5,5
	55,0
	2,20

	
	ЦЕНТРАЛЬНИЙ РАЙОН
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	11
	вул. Ленінградська («Олейна» - «Дніпромлин»)
	10,0
	15,8
	158,0
	6,32
	
	
	
	15,8
	158,0
	6,32
	
	
	

	12
	вул. Войцеховича
	10,0
	2,1
	21,0
	0,84
	
	
	
	2,1
	21,0
	0,84
	
	
	

	13
	вул. Свердлова
	10,0
	1,5
	15,0
	0,60
	
	
	
	1,5
	15,0
	0,60
	
	
	

	14
	пр. Кірова – вул. Нахімова – вул. Вакуленчука - вул. Титова (ДПТ)
	
	26,1
	290,7
	11,63
	
	
	
	
	
	
	26,1
	290,7
	11,63

	
	РАЗОМ
	
	45,5
	484,7
	19,39
	
	
	
	19,4
	194,0
	7,76
	26,1
	290,7
	11,63

	
	ЧЕЧЕЛІВСЬКИЙ РАЙОН
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	15
	вул. Уральська (КЕЧ)
	12,0
	18,2
	218,4
	8,74
	18,2
	218,4
	8,74
	
	
	
	
	
	

	16
	вул. Краснозаводська (ТОВ «ТЕКО»)
	10,0
	12,5
	125,0
	5,0
	
	
	
	12,5
	125,0
	5,0
	
	
	

	17
	вул. Робоча – вул. Чічеріна
	10,0
	14,0
	140,0
	5,6
	
	
	
	14,0
	140,0
	5,6
	
	
	

	
	РАЗОМ
	
	44,7
	483,4
	19,34
	18,2
	218,4
	8,74
	26,5
	265,0
	10,6
	
	
	

	
	НОВОКОДАЦЬКИЙ РАЙОН
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	18
	„Західний»
	12,0
	5,5
	66,0
	2,64
	5,5
	66,0
	2,64
	
	
	
	
	
	

	19
	„Красний Камінь»
	10,0
	6,5
	65,0
	2,6
	
	
	
	6,5
	65,0
	2,6
	
	
	

	
	РАЗОМ
	
	12,0
	131,0
	5,24
	5,5
	66,0
	2,64
	6,5
	65,0
	2,6
	
	
	

	
	ТЕРИТОРІЯ ВНЕСЕННЯ ЗМІНИ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	20
	вул. Довга Балка
	12,0
	5,5
	66,0
	2,45
	
	
	
	
	
	
	5,5
	66,0
	2,45

	
	ВСЬОГО
	
	188,3
	2026,4
	79,79
	74,1
	908,8
	35,28
	60,5
	614,6
	24,58
	31,6
	356,7
	14,08


Проектний житловий фонд міста


Таким чином, враховуючи зміни, на розрахунковий строк житловий фонд м. Дніпро зросте у 1,10 рази і складе біля 24,3 млн. м2 загальної площі. Із нього біля 74,4% буде припадати на багатоквартирну забудову і 25,6% на садибну забудову.


Житлова забезпеченість по місту збільшиться на 7,7% і становитиме біля 23,9 м2 на 1 мешканця: у багатоквартирній забудові – орієнтовно 22,2 м2/людину, в садибній забудові 30,4 м2/людину.


Такі показники дозволять підвищити рівень комфортного проживання мешканців міста.


Треба прийняти до уваги, що містобудівна документація «Внесення змін до генерального плану розвитку м. Дніпро» визначає стратегію розвитку міста. При розробленні детального плану території структура та обсяги житлового будівництва будуть уточнюватися.


Нижче у таблиці наведена динаміка житлового фонду міста у цілому.

Динаміка житлового фонду м. Дніпро на розрахунковий строк

	Тип забудови
	Існуючий житловий фонд
	Вибуття
	Нове будівництво
	Проектний житловий фонд
	Населення, осіб
	Житлова забезпеченість, м2/людину

	
	тис. м2
	квартир
	тис. м2
	квартир
	тис. м2
	квартир
	тис. м2
	квартир
	існуюче
	проектне
	існуюча
	проектна

	Багатоквартирна
	16120,2
	306970
	79,1
	1869
	2026,4
	33670
	18066,5
	338771
	790,8
	813,6
	20,4
	22,2

	Садибна
	5947,8
	75490
	60,8
	760
	345,0
	2156
	6232,0
	76886
	202,8
	205,0
	29,3
	30,4

	РАЗОМ
	22068,0
	382460
	139,9
	2629
	2371,4
	35826
	24298,5
	415657
	993,6
	1018,6
	22,2
	23,9


6. ПРОЕКТНЕ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЇ


Зміни, що  розглядаються даним проектом, передбачають:

· збільшення площі під проектною багатоквартирною забудовою на 5,5 га;

· зменшення площі під проектною садибною забудовою на 5,3 га;
· зменшення площі проектною площею земель, які використовуються для транспорту та зв’язку, на 0,2 га.
Існуюче та проектне розподілення території м. Дніпро
	Категорії земель (за формою 6-зем)
	Існуючий стан (на 01.01.2015)
	Землі, які приєдну-ються
	Трансформація земель в існуючій межі міста
	Проектний розподіл

	
	га
	га
	+
	-
	га

	ВСЬОГО
	40971,8
	1512,3
	
	
	42484,1

	Забудовані землі:
	25855,1
	666,2
	
	
	26521,3

	землі житлової забудови

в тому числі:
	11628,0
	61,8
	440,3
	28,2
	12102,0

	· під багатоквартирною (з 3 і більше поверхами) житловою забудовою
	6580,3
	0,0
	156,7
	5,5
	6742,5

	· під садибною (одно-та двоповерховою) житловою забудовою 
	5047,7
	61,8
	283,6
	22,7
	5359,5

	землі промисловості, технічної інфраструктури
	3178,6
	
	165,0
	48,6
	3295,0

	землі, які використовуються для транспорту та зв'язку
	2880,8
	564,2
	
	44,5
	3400,5

	землі громадської забудови
	4054,5
	
	15,3
	
	4069,8

	землі відпочинку
	108,4
	
	
	
	108,4

	вулиць, проїздів, набережних, площ
	3477,1
	40,2
	62,0
	
	3579,3

	кладовищ
	527,7
	
	78,0
	
	605,7

	Незабудовані землі:
	15116,7
	846,1
	
	
	15962,8

	сільськогосподарські землі

	2850,0
	645,0
	
	745,9
	2749,1

	ліси та лісовкриті площі
	3690,6
	197,2
	
	
	3071,6

	зелені насадження загального користування

в тому числі:
	544,0
	
	
	
	1466,8

	· парки, сквери і т.п.
	544,0
	
	106,6
	
	650,6

	· лісопарки
	—
	
	
	
	816,2

	відкриті заболочені землі
	310,6
	0,9
	
	
	311,5

	відкриті землі без рослин-ного покриву
	426,0
	2,3
	
	
	428,3

	акваторії
	7295,5
	0,7
	
	
	7296,2



Показники зміни наведені в «Основних показниках».
7. ОХОРОНА КУЛЬТУРНОЇ СПАДЩИНИ


У 2007 році Державним науково-дослідним інститутом теорії та історії архітектури і містобудування (м. Київ) та ТОВ НВП «ПІК-А» (м. Дніпро) був виконаний історико-архітектурний опорний план м. Дніпро.


При внесенні змін в межах кварталу забудови було враховано рекомендації вище зазначеної документації. А саме

Охорона зона історичного центру: 

· режими регенерації та обмеженого перетворення;

· реставрація та відтворення пам’яток;

· дозволяється обґрунтована санація забудови;

· збереження планувальної та просторової організації кварталів;

· дозволяється модернізація і реконструкція цінної забудови з перепрофілюванням під сучасні функції;

· нова забудова повністю підпорядковується історичному.

В охоронних зонах здійснюється планомірне збереження історичного середовища, реставруються пам’ятки, відтворюються втрачені історично цінні елементи архітектурної забудови, упорядковується територія з урахуванням історичних традицій, усуваються дисгармонійні об’єкти.


Таким чином, в охоронних зонах збереження історичного середовища забезпечується за допомогою лише регенерації і обмеженого перетворення.


З охоронних зонах обмежується будь-яке будівництво, не пов’язане з реставрацією і відтворенням об’єктів культурної спадщини. Нове будівництво допускається тільки як компенсаційне. При цьому, архітектурні рішення нових об’єктів повинні бути композиційно пов’язані з існуючою забудовою: по висоті і довжені будівель, архітектурному масштабу, матеріалу стін, обробці фасадів, просторовому рішенню, завершенню покрівель.


Проекти нового будівництва повинні бути погоджені у встановленому законодавством порядку.


Зона регулювання забудови:

· режим активного перетворення; 
· збереження планувальної структури, в окремих випадках можливе укрупнення планувальної структури кварталів з обов’язковим обґрунтуванням проектних рішень;

· висота нової забудови не повинна перевищувати висоту оточуючого історичного середовища;

· на окремих ділянках дозволяється зводити багатоповерхові будинки, висота яких визначається концепцією висотної забудови центральної частини м. Дніпро.

Зона регулювання забудови знаходяться слідом за охоронними зонами пам’яток і необхідні для збереження своєрідності історичного середовища.


В зонах регулювання забудови зберігається історично цінні об’єкти. Закріплюється і відновлюється композиційна роль пам’яток архітектури і містобудування.


В зонах регулювання забудови провадиться реконструкція будівель і споруд. Реконструктивне втручання в існуюче середовище може бути охарактеризоване як активне перетворення.

Будівлі та споруди, що проектуються, повинні регламентуватися по висоті, протяжності, архітектурній пластиці, кольоровому рішенню.

Проекти нових будівель і споруд вимагають узгодження з державними органами охорони пам’яток.

На стадії «Внесення змін до генерального плану розвитку міста Дніпро (уточнення генерального плану щодо будівництва багатоквартирного житлового будинку з комерційними приміщеннями та паркінгом в районі вул. Довга Балка м. Дніпро) режими зон охорони об’єктів культурної спадщини враховуються при розробці і визначенні: резервних територій для розміщення різних функціональних зон міста; пропозицій щодо функціонального зонування і розвитку систем обслуговування; пропозицій щодо архітектурно-планувальної структури; оптимальної системи і розвитку громадського транспорту; принципових рішень щодо інженерного устаткування, інженерній підготовці і благоустрою територій; прогнозування територіального розвитку міста та його громадського центру.


При розробленні пропозицій щодо функціонального зонування, розвитку систем обслуговування, а також при визначенні територій для промислових, комунально-складських, сельбищних та інших зон потрібно:
· розміщувати нові промислові підприємства, склади, великі інженерно-транспортні споруди за межами визначених охоронних зон і зон регулювання забудови; передбачати обмеження розширення і по можливості винос існуючих підприємств (за виключенням пам’яток промислової архітектури, де допускається розміщення виробництв, які не погрожують збереженню пам’яток);

· передбачати комплексну організацію туризму, що включатиме питання збереження і використання пам’яток, розширення складу і збільшення об’ємів закладів обслуговування, які будуть розраховані на туристів та відпочиваючих; розроблення тематичних напрямків туристичних маршрутів з створенням мережі музеїв, історичних та археологічних комплексів; розміщення готелів і турбаз.

· в охоронній зоні центральної частини міста передбачається (на підставі розрахунку ємкості її території) збереження функцій загальноміського центру при максимальному використанні існуючого фонду; обмеження розміщення нових об’єктів з функціями, які мають тенденцію до активного розвитку, вимагають великих будівельних об’ємів, територій і потребують значного збільшення потоків транспорту, місць для паркування.


Розвиток функцій загальноміського центру слід передбачати шляхом створення нових спеціалізованих громадських, комерційно-ділових, рекреаційних зон за межами історичної частини міста.

При розробці архітектурно-планувальної структури кварталу багатоквартирної забудови на територіях охоронних зон передбачається: збереження історично сталих просторово-планувальних систем, використання перехідного планувального модуля і забудови різної поверховості.


Види реконструкції (в залежності від конкретної ситуації):

а) відновлення історичної композиції у первинному стані за рахунок відновлення втрачених елементів і взаємозв’язків, зон просторового впливу пам’яток і умов їх сприйняття;

б) збереження історичної композиції в існуючому вигляді, що не виключає будівництва нових об’єктів, які не змінюють композиційну систему в цілому, взаємозв’язки її елементів і умови зорового сприйняття;

в) підтримка історичної композиції новими елементами і взаємозв’язками; які доповнюють її, або розвиток нової системи, яка побудована на основі цих же закономірностей.

г) включення історичної композиції в нову систему, відмінну від історичної.


При визначенні системи магістральних вулиць і перспектив розвитку громадського транспорту на територіях зони регулювання забудови
· виключати транзитні транспортні потоки, передбачати створення обхідних магістралей;

· передбачати використання підземного простору для розміщення стоянок, паркінгів, розвиток спеціалізованого транспорту для обслуговування цих районів;

· передбачати відволікання транспортного руху на вузли і ділянки магістральної мережі міста, які розташовуються за межами територій з цінною планувальною структурою; дифференцювати існуючу вуличну мережу з організацією однобічного руху задля уникнення розширення вулиць і зведення нових транспортних споруд і розв’язок;

· створення системи пішохідних вулиць або пішохідних зон, маршрутів з урахуванням найкращої послідовності огляду міста в цілому, його фрагментів, ансамблів, окремих пам’яток з урахуванням організації зупинок, видових майданчиків, зупинок екскурсійних автобусів.


При розробленні принципових рішень щодо інженерного обладнання, інженерної підготовки і благоустрою території враховувати регламентації відносно інженерної підготовки і прокладання комунікацій, що пов’язані з територіями пам’яток усіх видів, територіями охоронних зон і зон регулювання забудови (ДБН 360-92**, розділ 11).


Разом з тим на території кварталу, що розглядається можливе уточнення остаточних параметрів реконструйованих та нових об’єктів в межах історичного ареалу при розробленні історико-містобудівного обґрунтування з урахуванням особливостей композиційної ролі та оптимального візуального розкриття пам’яток та врахувати при розробці детального плану території.

8. ВУЛИЧНО-ДОРОЖНЯ МЕРЕЖА
Існуючий стан

Квартал, що розглядається, розташований на межі Центрального та Шевченківського адміністративних районів міста Дніпро. Територія обмежена вулицями Виконкомівською, Паторжинського, Гоголя та Чернишевського.

Технічні параметри вулиць, пропускна здатність та транспортне навантаження визичались, виходячи з проекту «Комплексна схема транспорту» (для розвитку всіх видів транспорту).

Вулиця Святослава Хороброго – магістраль загальноміського значення регульованого руху. Виконує пропуск транспортних потоків в центрі міста.

Ширина існуючої проїзної частини становить – 8 м, а ширина в червоних лініях 30 м. 


Пропускна здатність в одному напрямку –  800 авт. в годину


Інтенсивність руху транспорту –  700 авт. в годину 


Коефіцієнт використання пропускної спроможності – 0,87.

Вулиця Чернишевського – магістраль загальноміського значення регульованого руху. Виконує пропуск транспортних потоків в центрі міста. На ділянці від вул. Жуковського до проспекту Гагаріна рух вантажного транспорту заборонено.

Ширина існуючої проїзної частини становить – 8 м, а ширина в червоних лініях 30 м.

Пропускна здатність в одному напрямку –  800 авт. в годину


Інтенсивність руху транспорту –  700 авт. в годину 


Коефіцієнт використання пропускної спроможності – 0,87.

Вулиця Паторжинського – магістраль районного значення, проходить територією щільної міської забудови, обслуговує територію багатоповерхової забудови та виконує перерозподіл транспортних потоків між магістралями загальноміського значення.

Ширина існуючої проїзної частини становить –  8 м, а ширина в червоних лініях 30 м.

Пропускна здатність в одному напрямку –  600 авт. в годину


Інтенсивність руху транспорту –  500 авт. в годину 


Коефіцієнт використання пропускної спроможності – 0,83.

Вулиця Гоголя – магістраль районного значення регульованого руху, є подовженням вул. Володимира Вернадського, перерозподіляє транспортні потоки між магістралями загальноміського значення.

Ширина існуючої проїзної частини становить – 8 м, а ширина в червоних лініях 30 м.

Пропускна здатність в одному напрямку –  600 авт. в годину.

Інтенсивність руху транспорту –  600 авт. в годину 


Коефіцієнт використання пропускної спроможності – 1,0.

Вулиця Січових Стрільців – магістраль районного значення регульованого руху, є подовженням вулиці Володимира Вернадського. Вулиця з одностороннім рухом, працює в парі односторонніх вулиць з вул. Михайла Грушевського. Маршрут проходження від пл. Дем’яна Бідного до проспекту Пилипа Орлика.

Ширина існуючої проїзної частини становить – 8 м, а ширина в червоних лініях 25 м.

Пропускна здатність в одному напрямку –  700 авт. в годину


Інтенсивність руху транспорту –  600 авт. в годину 


Коефіцієнт використання пропускної спроможності – 0,86.

Проектні рішення

Зі східного боку кварталу, що розглядається, проектом передбачається будівництво тунелю (варіант проходження тунелю наданий департаментом по роботі з активами, головним архітектурно-планувальним управлінням). Остаточна траса проходження тунелю та проектної магістралі загальноміського значення, вулиці Проектна 1, буде визначатися на стадії розроблення техніко – економічного обґрунтування проходження тунелю спеціалізованою організацією. При розробленні ТЕО передбачається розгляд кількох варіантів проходження траси та порівняння варіантів.

Слід відзначити, що освоєння території вул. Довга Балка неможливо без будівництва транспортного тунелю, він буде виконувати пропуск транспортних потоків між територіями пов’язаними з мостовим переходом та Успенською площею, а також основними магістральними вулицями центральної частини. Транспортна схема передбачає безперервний рух транспорту від Успенської площі до вул. Рівненська, а також зв'язок вул. Святослава Хороброго з проектною магістраллю за рахунок будівництва транспортної розв’язки в різних рівнях, яка безпосередньо розташована на території Довгої Балки.

Транспортне обслуговування мешканців передбачається маршрутами автобусу. Схема розвитку мережі автобусу повинна розроблятися на стадії детального плану території, або як окремий розділ при розробці містобудівної документації.

Виходячи з вищезазначеного, на подальших стадіях проектування необхідно розробити детальний план території кварталу «вул. Довга Балка» з урахуванням як комплексної забудови, так і розвитку вулично-дорожньої мережі та схеми організації руху масового пасажирського транспорту. Також необхідно передбачати розміщення місць постійного зберігання автотранспорту мешканців на перспективу.

Біля території, що розглядається, з метою збільшення пропускної спроможності та покращення умов безпеки руху проектом передбачається провести реконструкцію проїзної частини на магістралі загальноміського значення вул. Святослава Хороброго. Проектна ширина проїзної частини 11,25 м. Вулицю Паторжинського пропонується зробити з одностороннім рухом в напрямок вулиці А. Фабра.

9. МІСЬКИЙ ТА ЗОВНІШНІЙ ТРАНСПОРТ


На сьогоднішній день маршрути автобуса проходять по вулицях Жуковського, Січових Стрільців, Шевченка, Святослава Хороброго та Чернишевського. В радіусі пішохідної доступності лінії трамваю проходять по вулицях Святослава Хороброго, Чернишевського та проспекту Дмитра Яворницького. Також по проспекту Дмитра Яворницького проходить мережа тролейбусу.

На перспективу передбачено проходження метрополітену із найближчими станціями «Дмитра Яворницького» та «Історичний музей» на перетині вулиць Мечникова – Короленка та вулиць Шевченка – Олександра Поля, відповідно.

На даний час проектом передбачається частково вдосконалити мережі пасажирського транспорту на перспективу, які були закладені «Комплексною схемою транспорту м. Дніпро».

Розвиток мережі метрополітену в центральній частині міста призведе до перерозподілу пасажирських перевезень на мережі громадського транспорту. Зважаючи, що метрополітен є позавуличним та  швидкісним видом транспорту ( відсутність вуличних пробок, швидкість сполучення, відсутність затримок на світлофорах і т.д.) значна кількість населення буде використовувати його як основний вид транспорту. Це значно знизить коефіцієнт використання наземного пасажирського транспорту. При розрахунках пасажирських кореспонденцій в Комплексній схемі транспорту м. Дніпро було встановлено, що в подальшому дублювання ліній наземного та підземного видів транспорту буде неефективно. Проходження ліній транспорту, а саме трамвай, тролейбус, автобус, та мікроавтобус по вул. Дмитра Яворницького насамперед буде призводити до перевантаження вуличної мережі та значних економічних витрат. В проекті по розвитку мережі пасажирського транспорту було прораховано та визначено неефективність використання трамвайного сполучення вздовж вул. Дмитра Яворницького. В рішеннях комплексної транспортної схеми було запропоновано варіант його ліквідації. Теж саме необхідно передбачати щодо вдосконалення мережі мікроавтобусніх маршрутів.

Однак лінія, що проходить вздовж вулиці Святослава Хороброго буде зберігати свою ефективність. В проекті «Внесення змін до генерального плану розвитку м. Дніпро» передбачається будівництво транспортної  естакади крізь Довгу балку для пропуску трамвайного сполучення.

Загальна кількість автостоянок для нового житлового масиву була розрахована виходячи з вимог ДБН 360-92** та проектного рівня автомобілізації 300 одиниць на 1000 мешканців.

Враховуючи, що населення буде становити 2450 осіб необхідна кількість машино-місць становитиме 750 машино-місць. Також  необхідно передбачити 10% машино-місць на гостьові стоянки.

Зберігання транспортних засобів мешканців житлового кварталу необхідно передбачати при новому будівництві (частково) в підземних або надземно-підземних паркінгах та окремо в багатоповерховому паркінгу.
Безпека руху транспорту і пішоходів

На території яка розглядається, а також прилеглих територіях відсутні пішохідні переходи в різних рівнях з проїзною частиною вулиць (підземні, наземні пішохідні переходи). Перетин пішоходами проїзних частин вулиць відбувається на регульованих перехрестях по пішохідним переходам в рівні з проїзною частиною.

На подальших стадіях проектування, при розробці детального плану території необхідно враховувати розміщення позавуличних пішохідних переходів, які повинні забезпечувати безпеку, зручність та комфорт для пішоходів. Дані рішення повинні бути ув’язані з різнорівневими виходами з метрополітену та місцями найбільшого скупчення автотранспорту. 


Проектні заходи щодо вулично-дорожньої мережі та обслуговування міським та зовнішнім транспортом даної площадки враховані у містобудівній документації «Внесення змін до генерального плану розвитку м. Дніпро» і не потребують доповнення.
10. ІНЖЕНЕРНА ПІДГОТОВКА ТА ЗАХИСТ ТЕРИТОРІЇ

1. ГІДРОТЕХНІЧНІ ЗАХОДИ


Із несприятливих інженерно-геологічних факторів, що впливають на освоєння території під забудову поширені: високий рівень ґрунтових вод (2,5 м і вище) поширений по днищу балки Довгої; частина ділянки має круті ухили поверхні 8 - 15% і понад 15%, які є потенційно зсувонебезпечними та для яких характерне поширення яружної ерозії.


Для території ділянки пропонуються такі гідротехнічні заходи:

· загального, організаційного і профілактичного характеру: упорядкування поверхневого стоку на ділянці будівництва, ліквідація витікань із водоносних комунікацій;

· спеціальні:

будівництво дренажу – орієнтовною протяжністю 0,34 км;

протизсувні, протипросадні, протиерозійні заходи (до 8%) на площі 5,62 і протиерозійні заходи(8-15%) на площі 1,64 га;

прокладання труби в балці протяжністю в межах ділянки 0,325 км, для водотоку струмка у разі його наповнення водою;


Вибір схеми захисту від підтоплення повинен ґрунтуватися на матеріалах детальних інженерно-геологічних вишукувань і досліджень, на режимних спостереженнях; із рішеннями, що зводять до мінімуму експлуатаційні витрати.


Гідротехнічні заходи по даній площадці враховані у містобудівній документації «Внесення змін до генерального плану розвитку м. Дніпро» і не потребують доповнення.
2. ДОЩОВА КАНАЛІЗАЦІЯ


В районі вул. Довга Балка відведення дощових вод здійснюється дощовою каналізацією побудованою по вулицях Святослава Хороброго, Виконкомівській, Козацькій, Південній та ін.


Згідно топографічних умов територія проектування знаходиться на схилах Довгої балки, яка є природними водозбором поверхневих вод.


При забудові, з метою відведення ґрунтових вод, передбачити будівництво дренажу. З метою відведення поверхневих, дощових та талих вод, запобігання попадання їх у ґрунт та як протиерозійний захід (запобігання розмиву території), необхідно обов’язково виконати будівництво дощової каналізації з підключенням її до існуючої мережі зливостоків.


Рішення по влаштуванню дощової каналізації в межі кварталу: необхідно виконання окремої схеми в рамках розроблення детального плану території, з врахуванням інженерних рішень забудови кварталу.

Обсяг навантажень на внутрішньо квартальні мережі визначаються на стадії «проект».
11. ІНЖЕНЕРНЕ ОБЛАДНАННЯ

1. ВОДОПОСТАЧАННЯ ТА ВОДОВІДВЕДЕННЯ

Нову багатоквартирну забудову кварталу «вул. Довга Балка» передбачається обладнати системами водопостачання та водовідведення (каналізації).


Подача води на господарсько-питні потреби та потреби пожежогасіння буде здійснюватися з централізованого міського водопроводу, за рахунок підключення до існуючих мереж міста. Мережа - кільцева, об’єднана (господарська та протипожежна), магістральні та розподільчі мережі кільцеві, з встановленням пожежних гідрантів згідно ДБН В.2.5-74:2013 (на відстані не більше 150 м один від одного), а також арматури для аварійного відключення ділянок мережі.


Відведення побутових стічних вод передбачається самопливними колекторами до існуючих самопливних мереж міської каналізації, після їх реконструкції та розширення, при умові необхідності.


Для забезпечення надійного водопостачання та відведення стічних вод в межах території ділянки, що проектується, необхідно виконати гідравлічний розрахунок мереж систем водопостачання та каналізації із уточненням діаметрів, на наступних стадіях проектування.


Остаточні місця підключення до існуючих мереж міста визначаються на наступних стадіях проектування відповідно до АПЗ і технічних умов КП «Дніпроводоканал».


Пропозиції по водопостачанню та водовідведення території, що розглядається, враховані у містобудівній документації «Внесення змін до генерального плану розвитку м. Дніпро» і не потребують доповнення.
2. САНІТАРНЕ ОЧИЩЕННЯ


Територія кварталу задіяна у загальній схемі санітарного очищення міста.


На території, що розглядається, передбачається налагодження планово-регулярної системи санітарного очищення, встановлення сучасних контейнерів для тимчасового зберігання твердих побутових відходів (ТПВ) та харчових відходів, впровадження системи роздільного збирання ТПВ. Вивезення ТПВ буде здійснюється по графіках, що затверджені у терміни визначені санітарними нормами.


Відповідно до рішень розробленої та затвердженої містобудівної документації «Внесення змін до генерального плану розвитку м. Дніпро», на перший час, проектний об’єм ТПВ передбачається видаляти на існуючому «Комплексі раціонального використання та зберігання побутових відходів «Правобережний». Для подальшого використання якого потрібно провести розробку проектної документації з послідуючим будівництвом 3-го та 4-го пускових комплексів першої черги полігону, проектування та будівництво сміттєсортувальної станції. В подальшому – на підприємстві промислової переробки твердих побутових відходів. Розміщення даного підприємства передбачено в межах «Комплексу раціонального використання та зберігання побутових відходів «Правобережний».


Пропозиції по санітарному очищенню даної території враховані у містобудівній документації «Внесення змін до генерального плану розвитку м. Дніпро» і не потребують доповнення.
3. ЕНЕРГОПОСТАЧАННЯ

ЕЛЕКТРОПОСТАЧАННЯ


На даний час поряд з кварталом перспективної забудови, проходить повітряна лінія електропередачі 35 кВ «Вузлова – Нагорна».


Згідно підрахунків за укрупненими показниками споживання електроенергії за рік на одну людину згідно норм ДБН 360-92** розрахункове навантаження господарсько-побутових та комунальних потреб населення ділянки становить 1,22 МВт, споживання електроенергії – 7,0 млн. кВт×годин/рік. При цьому враховано електричне споживання житловими будинками, громадськими закладами, підприємствами побутового призначення, вуличним освітленням, водопостачанням, водовідведенням тощо.


Враховуючи місцеві умови, для забезпечення надійного електропостачання та з урахуванням електропостачання нових споживачів рекомендується проведення заходів:

· джерелом електропостачання нових споживачів передбачається існуюча ПС «Нагорна» 35/10 кВ.

· для передавання та розподілення електроенергії споживачам передбачити спорудження нової закритої трансформаторної підстанції 10/0,4 кВ з двома трансформаторами розрахункової потужності (ТП-10/0,4 кВ). Розташування, потужність ТП-10/0,4 кВ та схема її приєднання до існуючої електричної мережі вирішується на подальших стадіях проектування згідно Технічних умов енергопостачальної організації. Електропостачання району забудови передбачити на напрузі 10-0,4 кВ від нової ТП-10/0,4 кВ.

Існуючі електричні мережі 10 кВ та 0,4 кВ та трансформаторні підстанції 10/0,4 кВ, які потрапляють під перспективну забудову, підлягають реконструкції або демонтажу при їх недоцільності.

ТЕПЛОПОСТАЧАННЯ

Теплопостачання забудови кварталу вирішується від теплових мереж міста, які проходять по вул. Паторжинського або, як варіант, від модульної котельні.


Розрахунки теплових потоків по видах споживання виконано відповідно до вимог нормативних матеріалів: ДБН В.2.5-39:2008 «Теплові мережі», ДСТУ-Н Б В.1.1-27:2010 «Будівельна кліматологія» та ДБН В.2.6-31:2016 «Теплова ізоляція будівель».


Розмір необхідного теплового потоку для проектної забудови, за умови 100% покриття потреб теплоспоживання відповідно до прийнятої забезпеченості опаленням, вентиляцією, гарячим водопостачанням, складе приблизно 0,50 МВт.


Вибір варіанту системи теплопостачання об’єкту вирішується на наступних стадіях проектування за техніко-економічними розрахунками і обґрунтуванням, з урахуванням відповідних Технічних умов та інвестиційних пропозицій.

ГАЗОПОСТАЧАННЯ

На даний час по вулицях Паторжинського та Виконкомівській проходять газопроводи середнього тиску.


Газопостачання споживачів площадки на розрахунковий строк вирішується шляхом розбудови газопроводів низького тиску від ГРП (ШРП), розташованих на прилеглій території.


Розглядається забезпечення таких категорій споживачів: житловий будинок – на господарсько-побутові потреби; джерела теплопостачання – як паливо. Норми питомих витрат природного газу для споживачів на господарсько-побутові потреби прийняті згідно з ДБН В.2.5-20-2001 «Газопостачання».


За результатами розрахунків розмір річних витрат природного газу, за умови 100% покриття потреб газоспоживання, відповідно до прийнятої забезпеченості складе 0,40 млн. м3/рік.


Місце врізання в існуючий газопровід, траса проектного газопроводу визначається відповідними Технічними умовами та розрахунками на наступних стадіях проектування.


Перелічені пропозиції по енергопостачанню даної території враховані у містобудівній документації «Внесення змін до генерального плану розвитку м. Дніпро» і не потребують доповнення.
12. ОСНОВНІ ПОКАЗНИКИ

	
	Показники
	Одиниця виміру
	Існуючий стан (01.01.2015)
	Розрахунковий строк (01.01.2036)

	1
	Населення
	тис. осіб
	993,6
	1018,6

	2
	Територія усього
	га
	40971,8
	42484,1

	
	у т.ч. житлова забудова, всього
	га
	11628,0
	12102,0

	
	· багатоквартирна забудова
	га
	6580,3
	6742,5

	
	· садибна забудова
	га
	5047,7
	5359,5

	
	землі промисловості, технічної інфраструктури
	га
	3178,6
	3295,0

	
	землі транспорту та зв’язку
	га
	2880,8
	3400,5

	
	громадська забудова
	га
	4054,5
	4069,8

	
	вулиці, проїзди, площі
	га
	3477,1
	3579,3

	
	землі для відпочинку
	га
	108,4
	108,4

	
	кладовища
	га
	527,7
	605,7

	
	ліси та лісо вкриті площі
	га
	3690,6
	3071,6

	
	зелені насадження
	га
	544,0
	3896,4

	
	· з них зелені насаджень загального користування:
	га
	544,0
	1466,8

	
	лісопарки
	га
	0,0
	816,2

	
	парки, сквери і т.п.
	га
	544,0
	650,6

	
	сільськогосподарські землі
	га
	2850,0
	995,3

	
	· з них садові товариства
	га
	995,3
	995,3

	
	відкриті заболочені землі
	га
	310,6
	0,0

	
	відкриті землі без рослинного покриву
	га
	426,0
	64,0

	
	акваторії
	га
	7295,5
	7296,2

	3
	Житловий фонд
	тис. м2
	22068,0
	24298,5

	
	
	кількість квартир
	382460
	415657

	
	Розподіл житлового фонду за видами забудови
	
	
	

	
	· багатоквартирний
	тис. м2
	16120,2
	18066,5

	
	
	кількість квартир
	306970
	338771

	
	· садибний
	тис. м2
	5947,8
	6232,0

	
	
	кількість квартир
	75490
	76886

	
	середня житлова забезпеченість населення загальною площею
	м2 на людину
	22,2
	23,9

	
	вибуття житлового фонду, всього
	тис. м2
	—
	139,9

	4
	Нове житлове будівництво, всього
	тис. м2
	—
	2371,4

	
	
	кількість квартир
	—
	35826

	
	· багатоквартирне
	тис. м2
	—
	2026,4

	
	
	кількість квартир
	—
	33670

	
	· одноквартирне садибне
	тис. м2
	—
	345,0

	
	
	кількість квартир
	—
	2156

	5
	Об’єкти громадського обслуговування:
	
	
	

	· 
	дитячі дошкільні заклади, всього
	місць
	28757
	34630

	
	загальноосвітні школи, всього
	місць
	116729
	116729

	
	лікарні (міські), всього
	місць
	11832
	25143

	
	поліклініки (міські), всього
	відв. у зміну
	11840
	29000

	
	пожежні депо, всього
	об’єкти
	8
	19

	
	
	автомобілі
	45
	76

	6
	Вулично-дорожня мережа та транспорт населеного пункту
	
	
	

	
	Загальна довжина магістральних вулиць, всього, з них:
	км
	444,8
	512,2

	
	· загальноміського значення
	км
	227,9
	263,1

	
	· районного значення
	км
	216,9
	249,1

	
	Щільність магістральних вулиць
	км/км2
	2,21
	2,4

	
	· загальноміського значення
	км/км2
	1,13
	1,2

	
	· районного значення
	км/км2
	1,08
	1,2

	
	Довжина ліній подвійного шляху ліній пасажирського транспорту у двопутному обчисленні), всього
	км
	354,2
	406,5

	
	· метрополітену
	км
	7,09
	17,3

	
	· трамваю
	км
	58,0
	62,4

	
	· тролейбусу
	км
	76,0
	97,0

	
	· автобусу
	км
	353,0
	405,2

	
	Щільність мережі наземного пасажирського транспорту
	км/км2
	1,78
	1,95

	
	Загальний рівень автомобілізації, з них:
	на 1 тис. осіб
	257
	352

	
	· легковими автомобілями
	на 1 тис. осіб
	213,5
	290

	
	з них легковими індивідуальними автомобілями
	на 1 тис. осіб
	199
	275

	
	· вантажними автомобілями
	на 1 тис. осіб
	32,7
	51,0

	
	· автобусами
	на 1 тис. осіб
	10,8
	11,0

	
	Кількість місць зберігання легкових автомобілів
	машино-місць
	н.д.
	223740

	7
	Інженерне обладнання:
	
	
	

	
	Водопостачання
	
	
	

	
	Сумарний відпуск води:
	тис. м3/добу
	365,15
	647,39

	
	Потужність головних водопроводу
	тис. м3/добу
	350,00
	650,00

	
	Каналізація
	
	
	

	
	Загальне надходження стічних вод
	тис. м3/добу
	224,05
	669,01

	
	Сумарна потужність очисних споруд 
	тис. м3/добу
	535,40
	670,00

	
	Електропостачання
	
	
	

	
	Сумарне споживання електроенергії
	млн. кВт(годин на рік
	3439,0
	5887,47

	
	Потужність джерел покриття електричних навантажень
	тис. кВт
	2515
	4125

	
	Теплопостачання
	
	
	

	
	Потужність централізованих джерел тепла, усього
	МВт
	1221,89
	2136,57

	
	Подача тепла, усього
	МВт
	625,76
	1942,34

	
	Газопостачання
	
	
	

	
	Споживання газу, усього
	млн. м3/рік
	1393,29
	1467,61

	8
	Інженерна підготовка та захист території
	
	
	

	
	Протизсувні заходи
	га
	н.д.
	688

	
	Протиерозійні заходи
	га
	н.д.
	394

	
	Захист від затоплення (намив, підсипка території)
	км
	—
	709

	
	Ліквідація заболоченостей
	га
	н.д.
	311,5

	
	Захист від підтоплення
	га
	—
	728

	
	Берегоукріплення (з влаштуванням набережних)
	км
	22,0
	17,1

	
	Благоустрій пляжів
	га
	—
	64

	
	Рекультивація порушених територій
	га
	н.д.
	75

	
	Розчищення русел малих рік і струмків
	га
	н.д.
	17

	
	Благоустрій водойм
	га
	н.д.
	63,5

	
	Дощова каналізація
	км
	552,8
	873,1

	
	Очисні споруди дощової каналізації
	об’єкт
	2
	33

	9
	Санітарне очищення території
	
	
	

	
	Обсяги твердих побутових відходів, всього
	
	1546,73 тис. м3
	366,70 тис. т/рік

	
	Сміттєпереробні заводи
	
	
	

	
	· кількість
	одиниць
	—
	1

	
	· потужність загальна
	тис. м3/рік
	—
	370,0

	
	Звалища
	
	
	

	
	· кількість
	одиниць
	1
	1

	
	· площа
	га
	6,0
	131,50


13. ДОКУМЕНТИ

14. ДОДАТКИ (ФОТОГРАФІЇ)
15. ДОДАТКИ (СХЕМИ)

	Назви схем
	Масштаб

	1. План існуючого використання
	1:10 000

	2. Схема існуючих планувальних обмежень та інженерно-будівельної оцінки території
	1:10 000

	3. Основне креслення
	1:10 000

	4. Схема проектних планувальних обмежень
	1:10 000

	5. Схема інженерної підготовки території. Дощова каналізація
	1:10 000

	6. Схема інженерного обладнання території. Енергопостачання
	1:10 000

	7. Схема вулично-дорожньої мережі
	1:10 000

	8. Схема міського та зовнішнього транспорту
	1:10 000

	9. Схема інженерного обладнання території. Водопостачання
	1:10 000

	10. Схема інженерного обладнання території. Водовідведення
	1:10 000

	11. Історико-архітектурний опорний план
	б/м


� Без присадибних ділянок житлової забудови
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