ДОГОВІР КУПІВЛІ-ПРОДАЖУ ЖИТЛА
за бюджетні кошти

Місто Дніпро,
«__»______________ року.
Ми, що нижче підписалися, ______________________, реєстраційний номер облікової картки платника податків _______________________, що була зареєстрована та знята з реєстраційного обліку за адресою: м. Дніпро (Дніпропетровськ), вул. ___________________________ (далі - Продавець), з однієї сторони, та

___________________________________________________, ідентифікаційний код згідно з Єдиним державним реєстром підприємств та організацій України ___________________, місцезнаходження: ______________________________________________________________________________________, в особі _________________________________________________________________, що зареєстрований  за адресою: _________________________________________________________________, діючого на підставі ____________________________________________, який діє від імені ДНІПРОВСЬКОЇ МІСЬКОЇ РАДИ, ідентифікаційний код згідно з Єдиним державним реєстром підприємств та організацій України 26510514, місцезнаходження: 49000, м. Дніпро, пр. Дмитра Яворницького, буд. 75, (дата та номер запису в Єдиному державному реєстрі юридичних осіб та фізичних осіб-підприємців 21.05.1997, 1 224 120 0000 018362), діючої на підставі Закону України "Про місцеве самоврядування в Україні" (далі - Покупець) з іншої сторони, разом іменовані – Сторони, перебуваючи при здоровому розумі та ясній пам’яті, розуміючи значення своїх дій та зміст цього договору, попередньо ознайомлені з вимогами чинного законодавства, додержання яких є необхідним для дійсності правочину, керуючись Главою 54, а також статтями 202-204, 230, 231, 233-236, 626, 627 Цивільного кодексу України, уклали цей договір (далі – Договір) про наступне:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ

1.1. Продавець, в порядку та на умовах визначених цим Договором, передає у власність Покупця, а Покупець приймає у власність квартиру № _____(______________________), що знаходиться за адресою: Дніпропетровська область, місто Дніпро (до перейменування – Дніпропетровськ), вулиця ____________________________________________ (далі – "квартира" та/або "нерухоме майно") та сплачує за неї Продавцю обумовлену цим Договором грошову суму. 
         Опис об'єкта: в житловому будинку літ. _______________ квартира № _____________яка складається з: _____________________________________________________________________________________________. Загальна площа - ___________. м, житлова площа - ___________ кв. м.
1.2. Відчужувана квартира належить Продавцю на праві приватної власності на підставі Свідоцтва про право власності на нерухоме майно, виданого Реєстраційною службою Дніпропетровського міського управління юстиції Дніпропетровської області ___________ року, індексний номер _______________.

Державну реєстрацію права власності на квартиру за Продавцем в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно проведено Реєстраційною службою Дніпропетровського міського управління юстиції Дніпропетровської області, що підтверджується Витягом з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності № _______________ від ______________ року; номер запису про право власності _____________, реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна _______.
1.3. Згідно Звіту про оцінку майна, ідентифікатор за базою ФДМУ ______________, складеного ____________ року суб’єктом оціночної діяльності –______________ (сертифікат № _______ від _________ року, виданий ___________________________________), ринкова вартість об’єкта оцінки становить _______________ грн. (______________________тисяч _______________грн. 00 коп.). Рецензія від ____________ року на вказаний вище Звіт про оцінку майна, виконана оцінювачем __________. (сертифікат № ____________ від _________________ року, видане ______________________________________).
4.3. Цей правочин укладається на підставі та на виконання рішення Дніпропетровської міської ради від 20.10.2016 року № 5/15 «Про затвердження Програми «Муніципальне житло м. Дніпра» на 2016 – 2020 роки» (із змінами) та ____________________; вказана квартира приймається у комунальну власність територіальної громади м. Дніпра.
2. ЦІНА ДОГОВОРУ ТА ПОРЯДОК РОЗРАХУНКІВ

2.1. Продаж квартири здійснюється за узгодженою між Сторонами ціною, що становить ________________ грн. (_______________ тисяч __________________ грн. 00 коп.) без ПДВ, які Покупець зобов’язується сплатити Продавцю повністю в порядку, передбаченому пунктом 2.2. цього Договору, протягом семи робочих днів з моменту нотаріального посвідчення Договору.

Таку ціну квартири визначено Сторонами за взаємним погодженням, за відсутності примусу як будь-якої із Сторін, так і з боку третіх осіб, а також збігу будь-яких важких обставин. Сторони свідчать, що вони обізнані стосовно рівня ринкових цін на аналогічні квартири; на їх розсуд, визначена в цьому Договорі ціна квартири є справедливою і відповідає її дійсній вартості. 

2.2. Розрахунки по даному Договору за придбану квартиру здійснюються Покупцем шляхом перерахування у безготівковій формі грошових коштів в розмірі повної вартості квартири, зазначеної в пункті 2.1. цього Договору, на поточний рахунок Продавця за наступними реквізитами: одержувач _________________________________________________________________________; призначення платежу: ________________________________, по договору купівлі-продажу житла за бюджетні кошти від ______________________________.

2.3. Продавець, після зарахування на його рахунок грошових коштів у розмірі 100% (ста відсотків) ціни продажу квартири, зазначеної в пункті 2.1. цього Договору, зобов’язується не пізніше наступного дня після здійснення повного розрахунку за цим Договором надати Покупцю заяву (яка буде невід’ємною частиною цього Договору) про підтвердження факту здійснення Покупцем остаточного розрахунку за Договором та відсутність будь-яких моральних і матеріальних претензій до останнього. Справжність підпису Продавця на такій заяві повинна бути засвідчена нотаріально.

2.4. Датою остаточного розрахунку за цим Договором є дата зарахування на рахунок Продавця 100% (ста відсотків) вартості квартири, що відчужується за цим Договором.

У разі, якщо строки остаточного розрахунку по цьому Договору не будуть виконані Покупцем, цей Договір протягом 2 (двох) робочих днів, наступних після закінчення строку оплати, розривається за взаємною згодою Сторін, а у разі недосягнення ними згоди – у судовому порядку на вимогу однієї із Сторін. В цьому випадку, Покупець зобов’язаний відшкодувати Продавцю спричинені цим збитки та сплатити всі витрати останнього, на підготовку цього правочину.

3. ВИНИКНЕННЯ ПРАВА ВЛАСНОСТІ ТА ПЕРЕДАЧА НЕРУХОМОГО МАЙНА
3.1. Цей Договір підлягає нотаріальному посвідченню (ст. 657 Цивільного кодексу України) і вважається укладеним з моменту такого посвідчення (ст. 640 Цивільного кодексу України). Право  власності на квартиру підлягає державній реєстрації (ст. 182 Цивільного кодексу України).

3.2. Право власності на квартиру у Покупця виникає з дня державної реєстрації цього права (ст. 334 Цивільного кодексу України), яка є обов’язковою і здійснюється одночасно з нотаріальним посвідченням цього договору.

3.3. Передача відчужуваної квартири (а також ключів від неї та всіх необхідних документів) Продавцем Покупцеві має бути здійснена не пізніше наступного дня після нотаріального посвідчення цього Договору, і оформлена шляхом підписання сторонами акту приймання-передачі. 

3.4. Передача відчужуваної квартири має бути здійснена за її місцезнаходженням за адресою: ____________________________________________________________________________________
4. ПРАВА ТА ОБОВЯЗКИ СТОРІН
4.1. Кожна із Сторін зобов’язується виконувати обов’язки, покладені на неї цим договором та сприяти іншій стороні у виконанні її обов’язків.

4.2. Відповідно до ст. 659 Цивільного кодексу України Продавець зобов’язаний попередити Покупця про всі права третіх осіб на відчужуване нерухоме майно. Покупець має право вимагати зниження ціни або розірвання договору купівлі-продажу, якщо він не знав і не міг знати про права третіх осіб. Згідно з ч. 1 ст. 661 Цивільного кодексу України у разі вилучення за рішенням суду придбаного нерухомого майна у Покупця на користь третьої особи на підставах, що виникли до продажу вказаного нерухомого майна, Продавець має відшкодувати Покупцю завдані йому збитки, якщо Покупець не знав або не міг знати про наявність цих підстав.

4.3. Кожна із Сторін несе відповідальність за збитки спричинені іншій Стороні за цим Договором невиконанням чи неналежним виконанням його умов, повинна усунути ці порушення і повністю відшкодувати спричинені іншій Стороні збитки.

4.4. Продавець зобов’язаний:

4.4.1. Передати Покупцю квартиру у стані, що відповідає санітарним та технічним нормам щодо житлових приміщень та умовам цього Договору не пізніше наступного дня після нотаріального посвідчення цього Договору за актом приймання-передачі.

4.4.2. Передати Покупцю ключі від квартири та всі необхідні документи в момент підписання акту приймання-передачі. 

4.4.3. Попередити Покупця про всі відомі йому недоліки відчужуваної квартири.
4.4.4. Зберігати квартиру, що відчужується за цим Договором, до моменту її передання Покупцеві за актом приймання-передачі.


4.4.5. Зняти з реєстраційного обліку усіх осіб, зареєстрованих в квартирі, що відчужується за  цим Договором, до підписання цього Договору.
4.4.6. У разі невиконання Продавцем умов пункту 4.4.1, цей Договір протягом 2 (двох) робочих днів, наступних після закінчення строку зазначеного в пункті 4.4.1, розривається за взаємною згодою Сторін, а у разі недосягнення ними згоди – у судовому порядку на вимогу однієї із Сторін. В цьому випадку, Продавець зобов’язаний відшкодувати Покупцю спричинені цим збитки та сплатити всі витрати останнього, на підготовку цього правочину.

4.5. Продавець має право:

4.5.1. Отримати в повному обсязі оплату встановленої ціни за відчужуване нерухоме майно та вимагати прийняття відчужуваної квартири Покупцем в строки та на умовах, встановлених цим Договором.

4.5.2. У разі невиконання зобов'язань Покупцем Продавець має право розірвати цей  Договір у встановленому законодавством та цим Договором порядку.
4.6. Покупець зобов’язаний:

4.6.1. Своєчасно та в повному обсязі в порядку та в строки, встановлені цим Договором, сплатити Продавцю ціну продажу квартири.
4.6.2. Прийняти квартиру на умовах, встановлених цим Договором, та підписати акт приймання-передачі.

4.7.1. Покупець має право:

4.7.1. Вимагати передачі йому квартири у стані, що відповідає санітарним та технічним нормам щодо житлових приміщень.

4.7.2. Вимагати від Продавця виконання умов цього Договору.

5. ГАРАНТІЇ ТА ПРЕТЕНЗІЇ

5.1. Продавець стверджує та гарантує, що:

- на момент посвідчення цього Договору будь-яка заборгованість зі сплати комунальних послуг за користування відчужуваною квартирою відсутня. До підписання цього договору Продавець надав Покупцеві документально підтверджені відомості про відсутність заборгованості по платежах, що стосуються користування та обслуговування відчужуваної квартири;

- самочинних реконструкцій, перебудов чи перепланувань у цій квартирі не здійснювалося; 

- квартира не має недоліків або особливих властивостей, які можуть бути небезпечними для життя, здоров’я, майна осіб, що будуть її використовувати;

- цей правочин не суперечить (не шкодить) правам та законним інтересам осіб, захищених нормами Закону України «Про основи соціального захисту бездомних осіб та безпритульних дітей», правам та законним інтересам малолітніх, неповнолітніх, недієздатних та обмежено дієздатних осіб, а також відсутні будь-які обставини, які обмежують чи забороняють Продавцю здійснити її вільний продаж, зокрема на момент підписання цього договору щодо квартири не існує будь-яких прав третіх осіб, як в межах так і за межами України: квартира до укладення цього Договору іншим особам не відчужена, не знаходиться у цивільно-правовій чи податковій заставі, в оренду, найм, чи як внесок до статутного фонду юридичної особи не передана, як «юридична адреса» не використовується, не обтяжена будь-якими іншими зобов’язаннями або правами третіх осіб, у тому числі правом сервітуту, під забороною (арештом) не перебуває,  щодо неї не ведуться судові чи інші спори. 

5.2. Покупець, в особі представника, стверджує та гарантує, що:

- відчужувана квартира оглянута ним до підписання цього договору, недоліків чи дефектів, які перешкоджали б використанню квартири за цільовим призначенням, а також реконструкцій, перебудов чи перепланувань на момент огляду не виявлено;

- ним оглянуті правовстановлюючі документи на відчужувану квартиру, заперечень щодо змісту та їх дійсності немає.

5.3. Відсутність зареєстрованих у відчужуваній квартирі осіб, захищених нормами Закону України «Про основи соціального захисту бездомних осіб і безпритульних дітей», підтверджено Довідкою №  від _________ року, наданою ___________________________м. Дніпра.

5.4. Відсутність податкової застави підтверджується Витягом з Державного реєстру обтяжень рухомого майна ________________ року; згідно інформації з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно, Реєстру прав власності на нерухоме майно, Державного реєстру іпотек, Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна від ________________ року, відсутні актуальні відомості про заборони відчуження, арешти, обтяження і реєстрацію іпотек щодо предмету цього договору.
5.5. Згода чоловіка Продавця, _____________________, на укладення цього Договору та продаж квартири, що є їх спільною сумісною власністю, отримана у встановленому законом порядку та викладена у заяві, справжність підпису на якій засвідчено приватним нотаріусом Дніпровського міського  нотаріального округу __________________ року за реєстровим № __________.
5.6. Продавець та представник Покупця підтверджують, що їм нотаріусом роз’яснено зміст ст. 27 Закону України «Про нотаріат», про те, що нотаріус не несе відповідальності у разі, якщо особа, яка звернулася до нотаріуса за вчиненням нотаріальної дії: подала неправдиву інформацію щодо будь-якого питання, пов’язаного із вчиненням нотаріальної дії; подала недійсні та/або підроблені документи; не заявила про відсутність чи наявність осіб, прав чи інтересів яких може стосуватися нотаріальна дія, за вчиненням якої звернулася особа.

5.7. Покупець, в особі представника, і Продавець, також підтверджують, що укладення цього Договору відповідає їх внутрішній волі, волевиявлення їх є вільним і усвідомленим та підтверджують дійсність намірів при його укладанні, а також те, що договір вчинений без наміру приховати будь-які інші правочини, не є фіктивним, удаваним і спрямований на реальне настання наслідків, які обумовлені в ньому. Правові наслідки укриття розміру дійсної продажної ціни відчужуваного майна, вимоги законодавства щодо змісту й правових наслідків правочину, який укладається, їм нотаріусом роз’яснено. Сторони однаково розуміють значення, умови цього правочину, не мають заперечень щодо кожної з умов правочину, вільне володіння українською мовою дозволяє Сторонам правильно зрозуміти зміст цього Договору, про що свідчать їх особисті підписи на Договорі.

6. ІНШІ УМОВИ
6.1. Всі зміни та доповнення до цього Договору, мають бути узгоджені Сторонами та нотаріально посвідчені.

6.2. У випадках, не передбачених цим Договором, Сторони керуються чинним законодавством України. Відповідальність Сторін встановлюється нормами чинного законодавства України.

6.3. Всі витрати, пов’язані з нотаріальним посвідченням цього Договору та державною реєстрацією права власності на нерухоме майно, сплачує Продавець.

6.4. Збір на обов’язкове державне пенсійне страхування з окремих видів господарських операцій сплачується Покупцем в розмірі, встановленому Постановою Кабінету Міністрів України № 1740 від 03 листопада 1998 року «Про затвердження Порядку сплати збору на обов’язкове державне пенсійне страхування з окремих видів господарських операцій», а саме: 1% від суми договору, що складає ____________ грн. (______________________________ коп.), за наступними реквізитами: 

Одержувач: ГУДКСУ у Шевченківському районі м. Дніпра, ЄДРПОУ 37989274, банк одержувача: ГУДКСУ у Дніпропетровській області, МФО 805012, код класифікації 24140500, р/р 31111156700004, призначення платежу: "Збір з операцій купівлі-продажу нерухомого майна".

6.5. Зміст статей 182, 203, 215-220, 228-236, 237-249, 319, 334, 640, 655-667, 680, 681 Цивільного кодексу України, статті 12 Закону України «Про основи соціального захисту бездомних осіб і безпритульних дітей», а також  п. 7 Правил користування приміщеннями житлових будинків і гуртожитків, затверджених Постановою Кабінету Міністрів України № 572 від 08 жовтня 1992 року в редакції Постанови КМУ № 5 від 14.01.2009 року, Постанови Кабінету Міністрів України № 1740 від 03.11.1998 року «Про затвердження Порядку сплати збору на обов’язкове державне пенсійне страхування з окремих видів господарських операцій», статті 172 Податкового кодексу України, вимог чинного законодавства щодо сплати військового збору, зокрема п. 161 Підрозділу 10 Перехідних положень Податкового кодексу України сторонам, нотаріусом роз’яснено. Перевірено та встановлено факт відсутності санкцій, передбачених ст. 4 Закону України "Про санкції" щодо осіб, які звернулися за вчиненням нотаріальної дії, відповідно до відомостей, що містяться у рішенні Ради національної безпеки і оборони України від 28.04.2017 року
6.6. Цей договір складено у трьох примірниках, які мають однакову юридичну силу, один з яких залишається на зберіганні у справах  приватного  нотаріуса  Дніпровського міського нотаріального округу ______________________________, а інші, викладені на спеціальних бланках нотаріальних документів, видаються Сторонам.

7. ДОДАТКИ ДО ДОГОВОРУ
7.1. Невід’ємною частиною цього Договору є заява Продавця про факт здійснення повного розрахунку за цим Договором.

РЕКВІЗИТИ ТА ПІДПИСИ СТОРІН:   

Продавець:





Покупець:
	________________________________

реєстраційний номер облікової картки

платника податків _______________, 
адреса: м. Дніпро,

вул. ____________________________
паспорт ________________, виданий

________________________________

____________________________ року

п/р _____________________________
код банку  _______________________
код за ЄДРПОУ __________________
____________________ 

	__________________________________
код за ЄДРПОУ ___________________,

місцезнаходження юридичної особи:

_________________________________
р/р ______________________________
код банку  ________, який діє від імені

ДНІПРОВСЬКОЇ МІСЬКОЇ РАДИ

код за ЄДРПОУ 26510514,

місцезнаходження юридичної особи:

49000, м. Дніпро, пр. Д. Яворницького, буд. 75

________________________
_____________________ 
м.п.


